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Ranua
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1.2

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ranuan kirkonkylan keskustassa, Ranuansalmen it&-
puolella.
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1.3

1.4
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Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Pappilanniemen asemakaavan muutos. Tarkoituksena on laatia
asemakaava, joka noudattaa 2019 voimaan tulleen kirkonkyldn osayleiskaavan
mukaista maankayton ohjausta lisaksi tavoitteena on saada omarantaisia ja muita
omakotitalotontteja/rivitalotontteja vesiston laheisyyteen.

Kaavaselostuksen liiteasiakirjat

Asemakaavakartta
Seurantalomake
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Yhteenveto valmisteluaineisto ja ehdotuksen lausunnoista seka mielipiteista ja
muistutuksista ja naihin annettavat vastineet

2. TUVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan laadinta on tullut vireille 21.9.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetettiin ndhtaville 24.9.2020 alkaen. Kaavan valmisteluaineisto oli n&htavilla
16.12.2021. - 31.1.2022 valisen ajan. Kaavasta annettiin 5 lausuntoa. Kaavaehdo-
tus oli nahtavilla 8.6. — 8.7. 2022 valisen ajan. Kaavaehdotuksesta annettiin maa-
rédajassa 3 lausuntoa ja yksi muistutus.

Asemakaava

Asemakaavassa osoitetaan alueelle kirkkojen ja muiden seurakunnallisten raken-
nusten korttelialuetta (YK), palvelurakennusten korttelialuetta (P), erillispientalojen
korttelialuetta (AO), rivitalojen- ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialu-
etta (AR) ja matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM-1). Lisaksi alu-
eelle osoitetaan puistoa (VP), vesialuetta (W) ja katualueita.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

Suunnittelualue

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Ranuan kunnan kirkonkylan alueella.
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Kuva 3. llmakuva suunnittelualueelta. © Maanmittauslaitos 11/2021.
3.1.2 Maanomistus

Kaavoitettava alue on seurakunnan ja kunnan omistuksessa.
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Kuva 4. Suunnittelualueen kiinteistgjaotus. © Maanmittauslaitos 11/2021.




3.1.3 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on paaosin rakennettua aluetta ja maatalouskaytossa olevaa pel-
toaluetta. Puustoisemmat alueet rajoittuvat peltoalueen lansi- luoteisrajalle. Kirkon-
kylan osayleiskaavan yhteydessa laaditun luontoselvityksen (luontoselvitys, kirkon-
kylan osayleiskaava. Sweco Ymparistd Oy. 12.10.2016) mukaan alueella ei ole eri-
tyisid luontokohteita. Maanmittauslaitoksen peruskarttapohjalle kuvattu rauhoitettu
puu on todettu havitetyksi, sité ei osoitettu asemakaavaan.

Luontoselvityksen menetelmé on ollut seuraavanlainen:

"Luontoselvityksessa on kartoitettu luonnonsuojelulain suojellut luontotyypit, metsa-
lain erityisen tarkeat elinymparistét ja vesilain luontotyypit sek& uhanalaiset luonto-
tyypit (Raunio ym. 2008) ja muut luontoarvojensa puolesta huomioitavat kohteet
ennalta valituilta alueilta, joille kohdistuu rakentamispainetta. Uhanalaisen, luonto-
direktiivin mukaisen sekd muun huomionarvoisen lajiston esiintyminen on selvitetty
olemassa olevan tiedon ja maastokartoitusten perusteella. Maastokartoitus painot-
tuu kasvillisuuteen ja luontotyyppeihin. Lahtétietoina selvityksessa on kaytetty ai-
emmin tehtyja selvityksia, peruskarttoja, ilmakuvia ja ymparistéhallinnon tietokanto-
jen (OIVA, Elidlajit-tietokanta SYKE 18.4.2016) tietoja. Lapin metsakeskukselta on
pyydetty tietoja ymparistotukea saavista kohteista (9.6.2016). Maastokartoitukset
on tehty 29.6.—1.7.2016.” (Luontoselvitys, kirkonkylan osayleiskaava. Sweco Ym-
paristd Oy. 12.10.2016).

Maapera
Alueen maaperd on GTK:n aineiston perusteella:

Mr Hiekkamoreeni
KHt Karkeahieta
Mr
KHt

Kuva 5. Maapera. GTK, Maanmittauslaitos, Esri Finland. 11/2021.



3.1.4 Rakennettu ympaéristo
Taajamakuva
Suunnittelualue sijaitsee Ranuan kirkonkylan alueella. Pappilanniemi on alue, joka

sijoittuu Posiontien ja Ranuajarven valiin. Alueella on peltoaukeita, entinen koulu-
keskus, pappila ja rivi- ja omakotiasutusta.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Suunnittelualue sijaitsee kirkonkylan palveluiden ja tydpaikkojen alueella.

Liikenne
Suunnittelualue rajautuu Kirkkotiehen (maantie 19593) seka Pappilantien ja Ran-

tatien katualueisiin.

Keskitalo

11a

Abpobe

14

e
4
=

,.
TV sefv

. !
Kuva 6. Tieverkosto. © Maanmittauslaitos 11/2021. '

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot



3.2

3.2.1

Alueelle sijoittuu Pappila. Yleiskaavassa kohteesta on todettu seuraavaa: "Ranuan
kunnan paataajamassa Miekkaniemessa sijaitsevat pappila ja ns. Pikku-pappila
ovat valmistuneet 1910-luvulla, pari vuotta myéhemmin kuin kirkko. Vuonna 1916
rakennetussa Ranuan vanhassa pappilassa toimii Ranuan pappila- ja pitajamu-
seo.”

Kuva 7. Ote osayleiskaavaselostuksesta. Pappilan rakennukset.
Pappila on suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa ja yleiskaavassa.
Yleiskaavassa Pappilanniemi on osoitettu maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuri-
historialliseksi ympéaristokokonaisuudeksi (sk-2.1) ja Pappilanniemi laajemmin on
osoitettu arvokkaaksi kulttuurihistorialliseksi ymparistokokonaisuudeksi (sk-3.2)

Alueelle ei sijoitu muinaismuistokohteita.

Tekninen huolto
Alueella on valmis kunnallistekniikka.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Suunnittelualueelle ei sijoitu ymparistohairiita aiheuttavia toimintoja.

Tulva

Suunnittelualue rajoittuu Ranuanjarveen. Yleiskaavan maarayksen mukaan tulva-
vahingoille alttiden rakenteiden alin sallittu taso on Ranuanjarvella +144.66
(N2000).

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Valtakunnalliset alueiden k&yton tavoitteet (VAT)
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Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain
mukaista alueidenkaytdon suunnittelujarjestelméaa. Lain mukaan alueidenkayttota-
voitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan
suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista paattaa valtioneuvosto. Valtioneuvos-
to paatti valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista 14.12.2017. Paatds on tullut
voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava

Maakuntakaava ei ole voimassa alueella, jossa on voimassa oikeusvaikutteinen
yleiskaava. Alueella on voimassa Rovaniemen maakuntakaava, joka on vahvistet-
tu 2.11.2001.

Alueella on vireilla Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaava, joka on hyvaksytty
16.5.2022.

Yleiskaava
Alueella on voimassa Ranuan Kirkonkylan osayleiskaava, lainvoimainen 7.8.2019.

Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa asemakaavaa.

Kuva 8. Ote v0|massa olevasta asemakaavasta lelmaaralnen suunnittelualueen
rajaus.

Rakennusjarjestys
Alueella on voimassa Ranuan kunnan rakennusjarjestys.
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Rakennuskielto
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Pohjakartta
Pohjakarttana kaytetaan kunnan ajantasaista pohjakarttaa 1:2000.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

Asemakaavan tavoitteet

Kaavoituksen tavoitteena on osoittaa alueet yleiskaavan mukaiseksi ja liséksi ta-
voitteena on saada omarantaisia ja muita omakotitalotontteja/rivitalotontteja vesis-
ton laheisyyteen.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Ranuan kunnanhallitus on paattanyt kokouksessaan 24.2.2020 8§ 30 k&aynnistaa
asemakaavan laadinnan.

Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan pa&osan osallisista, mutta ei ole ketdan poissul-
keva.

1. Suunnittelualueen maanomistajat ja rajanaapurit

2. Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa

3. Viranomaiset

Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Lapin liitto

Lapin maakuntamuseo

Ranuan kunnan lautakunnat

4. Yhteisot ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

4.3.2 Vireilletulo

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 21.9.2020

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut n&htavilla 24.9.2020 lahtien. Valmiste-
luaineisto on ollut nahtavilla 16.12.2021. - 31.1.2022 ja kaavaehdotus julkisesti
nahtavana 8.6. — 8.7. 2022.
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4.3.4 Viranomaisyhteistyo

4.4

Kaavasta on jarjestetty kaavaneuvottelu 17.3.2021. Viranomaisilta pyydettiin lau-
sunnot jo luonnosvaiheessa ja MRA 28 8:n mukaisesti kaavaehdotuksesta..

Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on osoittaa alueet yleiskaavan mukaiseksi ja lisaksi tavoitteena
on saada omarantaisia ja muita omakotitalotontteja/rivitalotontteja vesiston lahei-
syyteen. Lisdksi kunta tavoittelee alueelle ikdihmisten asumiselle mahdollistamia
asuin-/palvelurakentamista. Ikaihmisten maara tulee kasvamaan Ranuan kunnas-
sa siten, ettd ennusteen mukaan yli 75-vuotiaita on vuoteen 2030 mennessa yli
150 henke& enemman kuin vuonna 2021.

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto  péaatti  uusista  valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. P&aatos tuli voimaan 1.4.2018. Uudet valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet ovat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté sekd luonnonvarat
- Uudistumiskykyinen energiahuolto

Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin kasitellaan kohdassa 5.3.2.

Maakuntakaavan antamat lahtokohdat

Maakuntakaava ei ole voimassa alueella, jossa on voimassa oikeusvaikutteinen
yleiskaava.

Kaavoituksen vireilletullessa aluetta koski 2.11.2001 vahvistettu Rovaniemen
maakuntakaava. Taman asemakaavan ehdotusvaiheessa 16.5.2022 hyvaksyttiin
uusi maakuntakaava.



13

Suunnittelualue
B
. 22
Heinisuo I . E’
642 . ]
242y "

Kuva 9. Ote voimassa olevasta Rovaniemen maakuntakaavasta. Lapin liitto.

Maakuntakaavamerkinnat ja maaraykset:

|I| Taajamatoimintojen alue
Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita,
paavaylia pienempia liilkennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi Rakennuksia ei tulisi sijoittaa maisemallisesti aroille paikoille, kuten
maankayton, lilkenteen ja rakentamisen suunnittelussa seki rakentamisen kapeisiin niemenkarkiin ja kannaksille seka rantamaisemaa hallitsevien
lupamenettelyissé on otettava huomioon valtioneuvoston pégtos melu- kumpareiden huipulle.
tasojen ohjearvoista.

Maisemalliset tekijit on otettava huomioon kaikissa metsénkasittely-
Maa- ja metsatalouteen liittyvaa rakentamista lukuunottamatta hyville, toimenpiteissa erityisesti asutuksen laheisyydessd, ulkoilualueilla,
yhtenaisille tai maisemallisesti térkeille pelloille ei tulisi rakentaa, ellei niitd teiden varsilla, vaarojen rinteilla ja vesistdjen rannoilla.
yksityiskohtaisemmassa kaavassa ole rakentamiseen sopivaksi osoitettu.

Vesistdjen veden laatu, hydrologinen tila, eliosto ja maisema tai muut

Malminetsinti ja siihen liittyvit toimenpiteet alueella on turvattava. ominaisuudet on siilytettdvd mahdollisimman luonnontilaisina.

Lisaksi on selvitettdava, milla ehdoilla suojelualueelta tai muulta rajoituksia

omaavalta alueelta mahdollisesti Iytyvan geologisen varannon liman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa on kiintedn

hyadyntaminen on mahdollista. muinaisjadgnnoksen kaivaminen, peittiminen, muuttaminen,
vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty.

Porotalouden seka muiden luontaistalouteen liittyvien toimintojen edel- Lupaa haetaan ymparistokeskukselta, jonka on kuultava asiassa

lytykset on turvattava. Museovirastoa.

Ranta-alueilla vapaan ranta-alueen osuus tulisi olla vahintaan puolet Maankadyton suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat maisema-

muunnetusta rantaviivasta. alueet ja rakennetut kulttuuriymparistot.

Alueella on vireilla Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaava, joka on hyvaksytty
16.5.2022.
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Kuva 10. Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaavaehdotus 10.12.2021. Lapin liitto.

Suunnittelualueen maakuntakaavamerkinnat ja aluekuvaukset:

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnélld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskusta-
toiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia
liikenneviéyldalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Merkinta: A22 Kunta: RANUA

Paivays: 7.11.2016

Alueen nimi: RANUA

Sijainti ja kuvaus: Ranuan keskustaajama sijaitsee Ranuanjdrven rannassa. Ranuan péitaajama-alueen lapi kulkee kantatie 78,

Vuonna 2013 alueella asui 1941 ihmista. Alue kuuluu Itd-Lappi — Ranua — Rovaniemi matkailualueen matkailun
vetovoima-alueeseen (mv 8401). Alueella sijaitsee Ranuan kirkonkylan kulttuuriymparistokohteet -
kulttuuriympdristén jaftai maiseman vaalimisen kannalta tirked kohde (ma 4832). Lisdksi alueella sijaitsee
Salmilehdon aluemetsanhoitajan virkatalon ja Ranuan kirkon rakennussuojelukohteet (SR1 3124).

Varausperuste: Kunnan keskustaajama.

Kehittamisperiaate: Lisarakentaminen sijoitetaan mahdollisuuksien mukaan nykyiselle asemakaava-alueelle tai sen valittomaan
ldheisyyteen olemassa olevaa rakennetta tdydentden ja eheyttden. Suunnittelussa otetaan huomioon arvokkaat
luonto- ja kulttuuriympdristékohteet ja sailytetddn rakennussuojelukohteet.

KULTTUURIYMPARISTON JA/TAI MAISEMAN VAALIMISEN KANNALTA TARKEA
ALUE TAI KOHDE

== Merkinnélla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti arvokkaat kulttuuriym-

' péristét ja maisema-alueet.
Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympéristén ja maiseman ominais-
piirteiden vaaliminen ja turvattava maisema- ja kulttuurihistoriallisten arvojen séilymi-
nen.

Kohteeseen tai alueeseen merkittdvésti vaikuttavissa hankkeissa on alueelliselle vas-
tuumuseolle varattava mahdoellisuus lausunnon antamiseen.




Merkinta: ma 4832 Kunta: RANUA

Paivdys: 6.6.2016

Alueen nimi: RANUAN KIRKONKYLAN KULTTUURIYMPARISTOKOHTEET

Sijainti ja kuvaus: Alue sisdltaa pappila- ja pitdjanmuseon, poliisiaseman ja vanhan sairaalan.

Varausperuste: Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistd. Maankaytto- ja rakennuslaki (asemakaava).

Kehittédmisperiaate: Turvataan kohteiden kulttuurihistoriallisten arvojen sdilyminen. Uudis- ja lisdrakentaminen kohteen

h

Merkinta:

Paivdys:
Alueen nimi:

lahiymparistossd  sovitetaan  sijainniltaan, mittakaavaltaan ja  rakennustavaltaan  arvokkaaseen
kulttuuriymparistoon.

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE, MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMI-
SEN KOHDEALUE

Merkinnélla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vydhykkeita, joihin kohdistuu
alueidenkaytéllisia kehittamistarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittdd matkailukeskusten, matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkai-
lun, palvelujen ja reitistdjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen paékéayttétar-
koitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulttuuriperinté-, maisema- ja luontoarvoja

tulee vaalia matkailun vetovoimatekijéiné.

mv 8401 Kunta: KEMUARVI, PELKOSENNIEMI, POSIO, RANUA,
ROVANIEMI, SALLA, SAVUKOSKI

8.11.2016

ITA-LAPPI-RANUA-ROVANIEMI MATKAILUALUE

Sijainti ja kuvaus: Ité-Lapin osalta aluekokonaisuus muodostuu paapiirteittain reitille Posio, Ranua, Rovaniemi, Kemijarvi, Suomu,

Varausperuste:

Pyhatunturi, Pelkosenniemi, Savukoski, Salla, Sallatunturi. Alueen sisdlld kulkee hyvd tieyhteys sekd muutamia
poikittaisia yhteyksia. Alue sisdltad myods kaava-alueen kuntakeskukset, matkailukeskukset, kylia, yksittaisia
majoituspalveluita, ohjelmapalveluita seka kulttuuriymparistoja. Alueeseen sisaltyy mm. Ruka, Kitka, Livojarvi,
Riisitunturin kansallispuisto, Kirintévaara, Posion kuntakeskus (Pentik), Sirnié (seppd), Korouoma, Auttikdngds,
Juujdrvi, Kemijarven vesisto ja rannoilla olevat luonto- ja kulttuurikohteet, Kemijarven kaupunkikeskusta, Suomu,
Joutsijarvi, Kemijokivarsi (kauniit kyldt), Pelkosenniemen kuntakeskus, Pyha-Luosto matkailukeskus, Suvanto,
Kairala-Luiro, Luiron suot, Kivitunturi, Vasatunturi, Savukosken kuntakeskus, Tennigjoki + jokivarren kylat,
Joutsenaapa, Sallan rajanylityspaikka, Sallan kuntakeskus, Paikanselan taistelualue, Salmijoen kanjoni,
Sallatunturin matkailukeskus, Aatsinginhauta sekd Aatsingin ja Onkamon kyldt, Oulangan kansallispuisto.
Rovaniemella aluekokonaisuus muodostuu Rovaniemen paataajaman lahialueista Ounasjoki- ja Kemijokivarressa.
Ounasjokivarren kylid alueella ovat muun muassa Tapionkyld, Marraskoski, Patokoski, Meltaus ja Lohiniva.
Kemijokivarren kylid alueella ovat muun muassa Oikarainen, Viirinkyld, Vanttauskoski ja Autti. Muita alueeseen
kuuluvia kylid ovat muun muassa Sonka, Vikajarvi, Ylinampa, Alanampa ja Tiainen. Alueeseen sisdltyy muun muassa
Napapiirin retkeilyalue, Joulupukin pajakyld, SantaPark, Rovaniemen kaupunkikeskusta (Arktikum, Pilke, Korundi,
Marttiini), Ounasvaara, Oikaraisen kulttuurimaisema sekd Ounasjokivarren kulttuuri- ja luonnonmaisemat.
Ranualla alueeseen sisdltyvdt muun muassa Ranuan eldinpuisto, Simojokivarren alue seka Simojarven alue. Alue
sisaltda lukuisia kylia, yksittaisia majoituspalveluja ja ohjelmapalveluja. Luontomatkailu on tirkedssd asemassa
alueella. Alueella on erittdin hyvdt olosuhteet esimerkiksi kalastukseen, patikointiin ja melontaan. Keskeisid
tievaylia alueella ovat valtatie 4 sekd kantatiet 79 ja 81. Alueelta on myos yhteydet Leville, Yllikselle, Rukalle,
Syotteelle, Kemi-Tornio -alueelle, Sodankylaan ja Venajalle.

Maakunnallisesti merkittava matkailualue.

Kehittdmisperiaate: Kehitetdan kokonaisuuden matkailullista vetovoimaisuutta. Matkailukeskusten ja reitin varrella toimivien

matkailupalveluyritysten yhteisty6ta parantaa.

Yleiskaavan antamat lahtokohdat
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Suunnittelurajaus

=
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olevasta kirkonkylan osayleiskaavasta. Suunnittelurajaus

Kuva 11. Ote voimassa
likimaaraisesti.

Alueella on voimassa kirkonkylan osayleiskaava, joka on saanut lainvoiman
7.8.2019.

Asemakaavoitusta ohjaavat keskeisimmat yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset:

Asuntoalue.

Palvelujen ja hallinnon alue.

P - 1 Merkinnalla osoitetaan taajamarakenteessa keskeisesti sijaitsevia julkisen tai
yksityisten palvelujen ja hallinnon alueita.

Alueet on tarkoitettu péaasiassa erilaisiin tuki- ja vanhuspalveluiden asumiseen.
Alueelle voi sijoittaa toimisto- ja palvelutyopaikkoja, julkisia ja yksityisia opetus-,
sosiaali- Ja terveydenhuoltopalveluja, sekd muista toiminnoista erilleen sijoitettuna
ymparistdohairiditéd aiheuttamatonta tuotannollista toimintaa.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

PY

Puisto.

VP

LV Venesatama / venevalkama.
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Maakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen ymparistokokonaisuus.

Merkinnalla on osoitettu rakennetun ympariston historiallisesti tai kylakuvallisesti
! arvokkaita aluekokonaisuuksia.

--------- | Uudis- ja korjausrakentaminen tulee sopeuttaa kylakuvaan, mittakaavaan,
rakennustapaan |ja rakennusperinteeseen. Ennen rakennuksia tai niiden
ymparistdoad muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviranomaiselle
varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

2.1 Pappilanniemi
2.2 Salmilehto

—_— _ Arvokas Kkulttuurihistoriallinen ympéristokokonaisuus.

! Merkinnélla on osoitettu rakennetun ympariston historiallisesti tai kylakuvallisesti
L. | arvokkaita aluekokonaisuuksia.

Uudis- ja korjausrakentaminen tulee sopeuttaa kylakuvaan, mittakaavaan,
rakennustapaan ja rakennusperinteeseen. Ennen rakennuksia tai niiden
ymparistdod muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviranomaiselle
varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

3.1 vanhan koulun ymparisté
3.2 Pappilanniemi (laajasti)

| Maakunnallisesti arvokas rakennetun ymparistén kohde

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennusten ulkoasua ei saa muuttaa siten, etta
niiden kulttuuri- historiallisesti arvokas tai miljéén kannalta merkittava luonne
muuttuu.

Rakennuksia kunnostettaessa tulee pyrkia rakennuksen rakennusaika ja
tyylipiirteet huomioon ottavaan suunnitteluun. Lisa- ja talousrakennusten
sijoittelussa tulee pyrkia pihapiirin muodostamiseen. Korjausrakentaminen ei saa
heikentda rakennusten kulttuurihistoriallista arvoa eikad muuttaa rakennusten
sopeutumista ymparaivaan miljoéseen. Kohteen korjaamisesta tai
lisarakentamisesta on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Maakunnallisesti arvokkaat kohteet:
1. Ranuan kirkko (Kirkkolaki)
2. Salmilehdon aluemetsanhoitajan virkatalo (Valtion asetus 480/85)
3. Pappila
4. Kangaslampi
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Yleiskaavamaaraykset:

Pohjavesialueelle sijoittuvien palveluiden ja muiden tydpaikkatoimintojen pysakdintialueiden

aiheuttamaan riskiin pohjavedelle tulee kiinnittda erityistd huomiota, ja suunnitella seka

toteuttaa alueet niin, ettd polttonesteitd i padse pohjaveteen. Pohjavesialueella saa

imeyitad vain puhtaita hulevesid. Pysakdintiin ja tonttien sisaiseen liikenteeseen liittyvat

alueet tulee paallystad siten, ettd valumavedet voidaan koota ja johtaa pohjavesialueen

E_Ikl?p#melle tai viemariverkkoon. Jatevesien imeyttaminen maaperdan on pohjavesialueella
ielletty.

Yksityiskohtaisemmassa maankaytin suunnittelussa ja aluevarauksissa tulee huomioida
hulevesien hallinta ja kasittely.

Rakennettasssa kantatien varrella on huolehdittava siita, ettd rakennukset ja rakennelmat
suojaavat asuntojen ja tyopaikkojen ulko-oleskelutiloja melulta. Rakennusten piha-alueella
melutaso ei saa ylittaa paivaohje-arvoa 55 dBLaeq.

Asuinrakennusten piha-alueella melutaso ei saa ylittda yoohjearvoa 45 dBLaeq. Sisalla
vastaavasti ei saa ylittaa paivaohjearvoa 45 dBLaeqg eika asuinrakennuksissa yoohjearvoa
35 dBLaeq.

Virkistysalueverkoston suunnittelussa ja toteutuksessa tulee pyrkid katkeamattomiin
yhieyksiin ja ottamaan monipuolisesti huomioon eri virkistystoiminnot.

Rakennuspaikkojen maanpinnan alin korkeustaso tulee olla vahintaan yhden metrin (1m)
jarven keskivedenkorkeuden (MW) ylapuolella. Alimmat tulvavahingoille alttiit rakenteet tulee
sijoittaa vahintdan puoli metria (0,5 m) edellda mainitun korkeuden ylapuolelle.
Tulvavahingoille alttiden rakenteiden alin sallittu taso N2000-jarjestelmassa on:

« Ranuan- ja Takajarvellda +144,66 m.

« Luhtajarvelld + 145,56 m.

« Kangaslammella + 157,46 m.

45 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutoksella ei muuteta merkittavasti alueen yhdyskuntarakennetta.
Alue on taajama-aluetta ja kaavalla mahdollistetaan taajama-alueelle tyypillista
taydennysrakentamista. Asemakaavalla mahdollistetaan asumisen, elinkeinojen ja
palveluiden rakentaminen.

Rakennettu ymparisto

Asemakaavan muutoksella muutetaan osittain alueen mahdollistamaa rakentami-
sen kayttotarkoitusta. Asemakaavalla varaudutaan etenkin ikdihmisten tarvitsemiin
asumisen tarpeisiin ikdihmisten ennustetun kasvun maaran mukaisesti. Alueelle
osoitettavalla pientaloasumisella rakentamistapa muuttaa alueen luonnetta aiem-
masta julkisesta rakentamistavasta.

Maakunnallisesti arvokkaaseen Pappilanniemen kulttuuriympariston kokonaisuu-
teen ei osoiteta merkittavid muutoksia. Asemakaavassa alue osoitetaan kirkkojen
ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueeksi (YK) ja liséksi alue osoi-
tetaan suojeltavaksi alueen osaksi (s). Maisemaa merkittavasti muuttavat toimen-
piteet ovat kiellettyja. Asemakaavamaarayksilla turvataan rakennetun kulttuuriym-
pariston arvoja.

Pappilanniemen laajempi arvokas kulttuurihistoriallinen ymparistokokonaisuus
huomioidaan asemakaavassa yhtenaisella ja matalalla rakentamiskorkeudella, jo-
ka on osoitettu alueelle kerrosluvulla 1. Uudisrakentamisen voidaan arvioida ole-
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van nykyista rakennuskantaa kevyempaa, koska alueen koulurakennuksia on tar-
koitus korvata pientalo- ja palveluasumisratkaisuilla. Alueen rakennustehokkuus
on myo6s kohtuullisen valja, mikd mahdollistaa alueen ymparistokokonaisuuksien
sailymisen.

Luonto
Kaavalla ei aiheuteta luonnonymparistdlle merkittavia vaikutuksia. Alueella oleva
rauhoitettu puu huomioidaan asemakaavassa.

Maisema
Vaikutukset ovat lahinna rantamaisemaa parantavia, kun alueelle sallitaan aikai-
semmasta suuremmasta rakentamismaarasté poikkeavaa pientalorakentamista.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Alueella on valmis katu- ja teknisen huollon verkosto. Asemakaavan muutoksessa
muutetaan alueen tonttikatuja, mutta katujen kokonaismaaréa ei merkittavasti poik-
kea voimassa olevan asemakaavan mukaisista katualueista.

Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvettd. Suunnittelualueella ei ole kunnal-
lisia sadevesivieméareitd. Hulevesien hallinta hoidetaan kiinteistokohtaisesti. Ra-
kennusluvan yhteydessé on esitettdva suunnitelma hulevesien kasittelysta ja hule-
vedet on ensisijaisesti pyrittava viivyttdmaan ja imeyttdmaan rakennuspaikalla.

Alueelle ei esitetéd merkittavia uusia rakentamisalueita. Laajempien yhtendisten ra-
kentamisalueiden toteutuksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota hulevesien hal-
linnan kokonaisuuteen. Kaavassa ei ole kuitenkaan katsottu tarpeelliseksi osoittaa
erityisia huleveden hallintaan liittyvid aluevarauksia. Hulevesien hallinta alueella
ratkaistaan lopullisesti kiinteistokohtaisilla ratkaisuilla ymparisto- ja rakennuslupa-
menettelyn yhteydessa. Uusien katujen ja vanhojen katujen korjausten yhteydessa
alueelle lisataan tarvittaessa katualueiden hulevesiverkostoa.

Talous

Kaava mahdollistaa alueelle tdydennysrakentamisen, jolloin alueiden toteuttami-
sella on vaikutuksia kunnan verotuloihin ja taajaman asumisalueiden kehittami-
seen.

Terveys ja turvallisuus
Kaavassa ei osoiteta terveytta tai turvallisuutta uhkaavia toimintoja.

Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet lahiymparistdéssa
Alue sijoittuu taajaman alueelle ja mahdollistaa eri vaestoryhmien eri toiminnot la-
hiymparistdssa. Alueelle varataan myos palveluille tarkoitettua rakentamista.

Sosiaaliset olot ja kulttuuri

Alueelle voi muodostua asumiselle tyypillinen sosiaalinen yhteis6. Alueella mah-
dollistetaan palvelurakentamista, joka voi toteutua esimerkiksi ikaihmiselle tarkoi-
tettuina asumisen-/palveluiden alueina ja lisaksi alueen pientalorakentaminen
mahdollistaa omakotitaloasumisen.
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Tulva
Rakentaminen sijoitetaan yleiskaavan maaraysten mukaisesti tulvavaaran ylapuo-
lelle.

Melu

Asemakaavassa alueelle osoitetaan matkailupalvelurakentamisen Kkorttelialuetta
(RM-1) rajoittuen Kirkkotiehen (paikallistie 19593). Valtioneuvoston paatés melu-
tason ohjearvoista asumiseen kaytettavilla taajama-alueiden ulkotiloissa edellyttaa
55 dB (Laeq) péaivaohjearvolla (klo 7-22). Sisdmelun ohjearvo on majoitushuoneis-
sa 35 dB (Laeq) paivaohjearvolla (klo 7-22). Kirkkotien vuorokausiliikenne on vajaa
700 ajoneuvoa vuorokaudessa. Rakentaminen on ohjattu lahimmilladn noin 22
metrin etdisyydelle paikallistien keskilinjasta. Huomioiden véahaisen liikennemaa-
ran ja rakentamisen etéaisyyden tiesta seka liikennenopeusrajoituksen 50 km/h ja
RM-1 alueen koon, joka mahdollistaa huoneistojen sijoittamisen etaalle paikallis-
tiestd, asemakaavassa ei ole tarpeen antaa erityisid maarayksia melusuojaukses-
ta.

Muut vaikutukset
Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

Ympariston hairiotekijat
Alueelle ei osoiteta ympariston hairiota aiheuttavia toimintoja.

Vaihtoehdot, valinta ja perusteet

Asemakaavasta ei laadittu vaihtoehtoja.
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Kuva 12. Ote kaavaluonnoksesta.
4.7.1 Mielipiteet ja niilden huomioonottaminen

Kaavaselostuksen liitteena on vastineraportit valmisteluaineiston ja ehdotuksen
kuulemisesta seké naihin annetuista vastineista.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

51 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus
Asemakaavan muutoksessa, jonka pinta-ala on yhteensa 36,9270 ha, osoitetaan
seuraavat rakentamisen alueet:

1 rakennuspaikka kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialu-
eeksi (YK), pinta-ala 2,1670 ha.
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2 rakennuspaikkaa rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialu-
eeksi (AR), pinta-ala yhteensa 1,0520 ha.

5 rakennuspaikkaa erillispientalojen korttelialueeksi (AO), pinta-ala yhteensa
1,1380 ha.

1 rakennuspaikka matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi (RM-1), pin-
ta-ala 0,86 ha.

2 korttelia palvelurakennusten korttelialueeksi (P), pinta-ala yhteensé 3,8160 ha.

5.1.2 Palvelut

5.2

5.3

Kaavassa turvataan yksityisia ja julkisia palveluita seka niiden kehittdmista.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutoksella voidaan edistaa viihtyisan ja turvallisen elinympéariston
kehittamista.

Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset

Vaikutukset on kuvattu kohdassa 4.5.1.

5.3.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkaytttta- Asemakaava
voitteet

Toimivat yhdyskunnat ja kestava
liikkuminen

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yri- | Asemakaavassa osoitetaan palvelu- ja lii-

tystoiminnan kehittamiselle seka vées- | kerakentamiselle  rakentamisalueita.
tokehityksen edellyttamalle riittavalle | Asumisalueet osoitetaan asemakaavan
ja monipuoliselle asuntotuotannolle. ennakoidun vaestokehityksen mukaisesti.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja | ASemakaavassa osoitetaan nykyisen taa-
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehi- | Jaman alueelle taydennysrakentamista,

tykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja
vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutet-
tavuutta eri vaestoryhmien kannalta.

Terveellinen ja turvallinen elinym-
paristo

jossa hyddynnetaan olemassa olevaa tie-
ja kunnallistekniikan verkkoa.

Asemakaavassa osoitettavat alueet on
hyvin saavutettavissa eri vaestoryhmille.
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Uusi rakentaminen sijoitetaan tulva- | Rakentaminen sijoitetaan riittavan korke-
vaara-alueiden ulkopuolelle tai tulva- | alle mahdollisesta tulvavaaran alueista.
riskien hallinta varmistetaan muutoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
riympaéaristd seka luonnonvarat

Huolehditaan virkistyskayttoon sovel- | Alueelle osoitetaan puistoa.
tuvien alueiden riittavyydesta.

5.3.3

5.3.4

Kaavan suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaava ei ole voimassa alueella, jossa on voimassa oikeusvaikutteinen
yleiskaava. Asemakaava edistdaa maakuntakaavan toteuttamista.

Kaavan suhde yleiskaavaan

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Asemakaava noudattaa
yleiskaavan ohjausvaikutusta. Rakentamisen sijoittuminen on osoitettu yleiskaa-
vaa noudattaen. Kirkkotien varteen on osoitettu matkailupalvelurakentamista poi-
keten osayleiskaavan mukaisesta asumisalueesta. Asemakaavalla edistetddn
matkailuelinkeinojen kehittdmista taajama-alueella ja poikkeaminen on véhainen
ottaen huomioon asemakaavassa muilta osin osoitetut asumisen alueet. Veneval-
kama alue on osoitettu osayleiskaavasta poikkeavalla sijainnilla, mutta ratkaisu
kuitenkin noudattaa yleiskaavan mukaista periaatetta, etta alueelle on osoitettu
venevalkaman alue.
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5.4 Kaavaehdotus, kaavamerkinnat ja maaraykset
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Kuva 13. Ote hyvaksyttavaksi tulevasta asemakaavaehdotuksesta.
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ASEMAKAAVAMERKINTOJEN SELITYKSET:

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE
Asuinpientalojen korttelialue.
RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
E PALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
KIRKKOJEN JA MUIDEN SEURAKUNNALLISTEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
MATKAILUA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
RM-1 KORTTELIALUEELLE SAA SIJOITTAA MYOS HENKILOKUNNAN ASUINHUONEISTOJA.
YENESATAMA
R FUISTO.
A NN
1N — 3m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.
— KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

_____ OSA-ALUEEN RAJA.

5 KUNNANOSAN NUMERQ.

122 KORTTELIN NUMERO.

2 RAKENNUSPAIKAN NUMERO.

e=0,25 TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE RAKENNUSPAIKAN PINTA-ALAAN.

I ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.
PAPPILAN AT
i
! RAKENNUSALA
r;_l SUOQJELTAVA RAKENNUS.

RAKENNUKSEN PURKAMINEN ON KIELLETTY.

RAKENNUKSEN MUUTTAMISESTA TAI LAAJENTAMISESTA ON PYYDETTAVA MUSEOVIRANOMAISEN LAUSUNTO.
KORTTELIN 123 RAKENNUSPAIKOILLE 5, 6 JA 7 UUDISRAKENNUKSIA RAKENNETTAESSA SUOJELTUJEN
RAKENNUSTEN MUQTO JA RYHMITTELY RAKENNUSPAIKALLA TULEE OTTA HUOMIQON.

!: A i B _! PYSAKGIMISPAIKKA.
I | SUOJELTAVA ALUEEN OSA.
. YMPARISTOLTAAN JA RAKENNUSKANNALTAAN ARVOKAS ALUEEN OSA.
MAISEMAA MERKITTAVASTI MUUTTAVAT TOIMENPITEET OVAT KIELLETTYJA.
-_--'Q-'____ MAANALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.
Et—J PUISTOMUUNTAMON RAKENNUSALA.
ﬁ AJONEUVOLITTYMAN LIKIMAARAINEN SIAINTI.

YLEISET ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

Rakennus on perustettava maaston mukaisesti. Pengerryksia tai leikkauksia ei sallita.

Kaikki jatevedet on johdettava viemariin.

Rakennuslupahakemukseen tulee liittd4 selvitys hulevesien muodostumisesta ja suunnitelma hulevesien késittelysta.
Yleiseen tiehen rajoittuvissa kortteleissa rakennettaessa on varmistettava, etta melutaso ei

asuin- majeitus- eiké toimistohuoneissa ylitd chjearveoa 45 dB(A) (Valtioneivoston p&é&tds 993/1992)

Kuva 14. Asemakaavaehdotuksen merkintdjen selitys ja yleiset asemakaavaméaaraykset.
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55 Nimisto

Asemakaavassa osoitetaan Pappilanranta -niminen uusi katualue.
6. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA

6.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.

6.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien
myontamisen yhteydessa.

10.4.2022 Taydennetty 5.10.2022

Ari Pesonen, insindori (YAMK) Tapani Honkanen, maanmitt.tekn. YKS 282
Maankéayttd Pesonen Oy Seitap Oy
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 683 Ranua Tayttamispvm 11.04.2022
Kaavan nimi Kirkonkylan asemakaavan muutos Pappilanniemi
Hyvaksymis pvm Ehdotuspvm 10.04.2022
Hyvaksyija Vireilletulosta ilm. pvm 21.09.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 36,9270 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha) 00,0000
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 36,9270
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pil}i':.laa-]ala Pinl':l‘:}ziala K?':tl:"s;alla 'l'ehc[n:;(uus Pinta[-haa:a;.linuut. Kerrl:?(s:z:fllltl;uut.
Yhteensa 36,9270 100,0 24182 0,07 0,0000 3354
A yhteensa 2,8960 7,8 7074 0,24 -0,6900 2816
P yhteensa 3,8160 10,3 9540 0,25 3,8160 9540
Y yhteensa 2,1670 5,9 5418 0,25 -4,4610 -11152
C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,2690 3.4 0,4590

R yhteensa 0,8600 2,3 2150 0,25 0,8600 2150
L yhteensa 0,9190 2,5 0,0160

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 25,0000 67,7 0,0000

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[hal [%] [k-m?] [ha +/-1 [k-m? +/-1
Yhteensa
) Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa

Alamerkinnat



Aluevaraukset

Yhteensa
A yhteensa
AP

AR

AO

P yhteensa
P

Y yhteensa
Y

YO

YK

C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
VP

R yhteensa
RM

L yhteensa
Kadut
Kewv.lilk.kadut
LV

E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
W

[hal

36,9270

2,8960
0,7060
1,0520
1,1380
3,8160
3,8160
2,1670

2,1670

1,2690
1,2690
0,8600
0,8600
0,9190
0,8670
0,0370
0,0150

25,0000
25,0000

[%]

100,0

7.8
24,4
36,3
39,3
10,3

100,0

5.9

100.0

3.4
100,0
2,3
100,0
2,5
94,3
4,0
1,6

67,7
100,0

7074
1765
2630
2679
9540
9540
5418

5418

2150
2150

[el

0,07

0,24
0,25
0,25
0,24
0,25
0,25
0,25

0,25

0,25
0,25

[ha +/-1
00,0000
-0,6900
0,7060
-2,0920
0,6960
3,8160
3,8160
-4,4610
-0,8630
-3,2090
-0,3890

0,4590
0,4590
0,8600
0,8600
0,0160
0,0930
0,0080
-0,0850

0,0000
0,0000

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[k-m2]

24182

[k-m? +/-1
3354
2816
1765
-523
1574
9540
9540
-11152
-2157
-8023
-972

2150
2150
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