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Simojarven rantaosayleiskaavan paivittaminen ja

laajennus, osa D

1 Suunnittelualue

Suunnittelualue kasittaa Saarijarven, Ojajarven, Kaakkurinlammen, Petdjalammen, Mammilammen

jalso Loytélammen ranta-alueet Ranuan kunnan itdosassa. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 10,36
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2 Perustiedot

2.1 Suunnittelutilanne

2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (Valtioneuvoston p&atds 14.12.2017, voimaantulo
1.4.2018) tarkoituksena on edistda hyvan elinympariston ja kestavan kehityksen toteutumista aluei-
den kayttoa koskevassa pdatoksenteossa. MRL:n 24 § velvoittaa: “Maakunnan suunnittelussa ja
muussa alueiden kaytdn suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden toteuttamista.”
Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet koskevat seuraavia asiakokonaisuuksia:
e toimivat yhdyskunnat ja kestdva lilkkkuminen
e tehokas liikennejarjestelma
e terveellinen ja turvallinen elinymparisto
e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
e uusiutumiskykyinen energiahuolto
Simojarven rantaosayleiskaavaa koskevat erityisesti tavoitteiden seuraavat asiakokonaisuudet:
Terveellinen ja turvallinen elinympdristd
¢ Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
e Ehkaistadn melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.
 Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herk-
kien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etdisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.
Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekd luonnonvarat
¢ Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sailymista.
¢ Huolehditaan virkistyskdyttoéon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viher-alueverkoston jatku-
vuudesta.
2.1.2 Maakuntakaava
Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 16.5.2022. Maakun-
takaava on kuulutettu voimaan 21.9.2022. Maakuntakaava kumoaa Rovaniemen ja Itd-Lapin maakun-
takaavat sekd Rovaniemen vaihemaakuntakaavan.
Suunnittelualuetta koskevat seuraavat maakuntakaavan merkinnat:
o maaseudun kehittdmisen kohdealue (mk)
o matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue (mv)
o maa- ja metsatalousvaltainen alue (M)
o luonnonsuojelualue (SL)
o kulttuuriympariston ja/tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeé alue tai kohde (ma)
o paliskunnan raja / esteaita
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. ekologinen yhteystarve

\ 0

Kuva 2. Ote Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavasta (2022).

KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:
SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Alueidenkdyttéd ja toimintoja suunniteltaessa tulee edistéié yhdyskuntarakenteen eheyttd-
mistd,

elinympdristén laadun parantamista sekd joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen edellytysten
kehittdmistd. Suunnittelussa on kiinnitettdvd huomiota alueen erityisolosuhteisiin.

Alueidenkdytdn suunnittelussa on otettava huomioon maapuolustuksen ja rajavalvonnan tar-
peet ja

turvattava niille riittdvdt alueelliset toimintaedellytykset.

Rovaniemen taajaman alueella seudullisesti merkittdvdn véhittdiskaupan suuryksikén alaraja
on 5000 k-m2. Muualla kaava-alueella seudullisesti merkittédvén vdhittdiskaupan suuryksikén
alaraja on 4 000 k-m2.

Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden (A), asuntovaltaisten alueiden (AA), keskuskylien
(at), keskustatoimintojen alueiden (C) ja keskustatoimintojen kohteiden (c) ulkopuolella va-
paan rantaviivan osuus tulee olla vdhintddn puolet muunnetusta rantaviivasta. Pysyvdn asu-
tuksen sijoittumista tulee edistéd olemassa olevaa rakennetta tdydentden. Ranta-alueilla tu-
lee turvata rannan suuntainen kulkuyhteys.

Maankdytén suunnittelussa on alueen erityispiirteisiin tukeutuen otettava huomioon arvok-
kaat luonnonympdiristét, arvokkaat maisema-alueet, rakennetut kulttuuriympdristét ja ar-
keologinen kulttuuriperinté sekd kiinnitettdvd erityisté huomiota rakennetun ympdristén laa-
tuun. Suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristéjen ja
luonnonperinnén arvojen turvaamisesta sekd edistettévd luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sdilymistd.

Maisemallisesti herkilld alueilla, kuten jokien ja jédrvien rannoilla ja arvokkaimmilla vaara-alu-
eilla sekd pddteiden, matkailupalvelualueiden, retkeilyreittien ja taajamien IGheisissd
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metsissé metsdnkdsittelytoimenpiteet on suunniteltava huolellisesti ottaen huomioon maise-
man ominaispiirteet ja pyrittdvd vélttémddn suuria muutoksia.

Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella sijoitettavaksi maisemalli-
sesti aroille paikoille, kuten kapeisiin niemen kdrkiin ja kannaksille sekd rantamaisemaa hal-
litsevien kumpareiden huipulle.

Maankdytén suunnittelussa on huolehdittava maa- ja metséitalouden kannalta merkittdvien
yhtendisten pelto- ja metsdalueiden alueiden sdilymisestd.

Tuulivoimalat tulee sijoittaa keskitetysti usean tuulivoimalan muodostamiin ryhmiin. Kunnan
kaavoituksessa ja muussa alueidenkdytén suunnittelussa on otettava huomioon tuulivoiman
rakentamisen vaikutukset maisemaan, asutukseen, loma-asutukseen, linnustoon ja muuhun
eldimist6én, luontoon ja kulttuuriperintéén sekd lievennettdvd haitallisia vaikutuksia. Tuuli-
voimaloiden suunnittelussa on turvattava puolustusvoimien toimintaedellytykset sekdé selvi-
tettdvd ja otettava huomioon tuulivoimaloiden vaikutukset tutkajdrjestelmiin, puolustusvoi-
mien radioyhteyksiin ja muihin viestintéjdrjestelmiin.

Tuulivoimaloita ja muita korkeita rakenteita suunniteltaessa on otettava huomioon lentoes-
teiden korkeusrajoitukset.

Poronhoitoalueella on turvattava poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen alueidenkdytol-
liset toiminta- ja kehittdmisedellytykset. Poronhoitoon olennaisesti vaikuttavaa alueiden kéyt-
téd suunniteltaessa on otettava huomioon poronhoidolle tdrkedit alueet. Valtion maiden
osalta on neuvoteltava asianomaisen paliskunnan edustajien kanssa.

Maankdytén suunnittelussa on varauduttava sddn ddri-ilmiéihin ja tulviin sekd ilmastonmuu-
toksen vaikutuksiin. Tulva-, sortuma- ja vyérymdvaara-alueet on osoitettava yleis- ja asema-
kaavoissa joko alueina tai rakentamisrajoituksina. Rakennuspaikkoja ei saa suunnitella sijoi-
tettavaksi alueille, joilla on tulvan, sortuman tai vyérymdéin vaaraa. Tdstéd voidaan poiketa vain,
jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen osoitetaan, ettd tulvariskit pystytédn hallitsemaan
ja ettd rakentaminen on kestdvdn kehityksen mukaista. Maankdytén suunnittelussa tulee ot-
taa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuunnitelmat.

Suunnittelussa on pyrittdvéd ehkdisemddn melusta, tdrindstd ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ympdristé- ja terveyshaittoja. Alueiden kdyttéd suunniteltaessa tulee varmistaa kult-
tuuriperintétiedon ajantasaisuus (kulttuuriympdristén ja/tai maiseman kannalta tdrkedt alu-
eet tai kohteet, kiintedt muinaisjédnndkset tai muut arkeologiset kulttuuriperintékohteet), ja
oltava yhteydessd alueelliseen vastuumuseoon sekd varauduttava tarpeellisiin selvityksiin. II-
man muinaismuistolain nojalla annettua lupaa on kiintedn muinaisjdédnnéksen kaivaminen,
peittéiminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen kiel-
letty. Mddirdys koskee myds vedenalaisia muinaisjadnnéksid.

Suunniteltaessa suojelualueen, suojeluohjelmaan kuuluvan alueen tai sen ldheisyydessd ole-
van alueen kédytt6d on neuvoteltava luonnonsuojelusta ja alueen hallinnasta vastaavien viran-
omaisten kanssa. Natura 2000 -verkostoon sisdllytettyihin alueisiin kohdistuvien toimintojen
vaikutukset on tarvittaessa arvioitava LSL 65 §:n mukaisesti.

RAKENTAMISRAJOITUS:

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
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Maankdyttd- ja rakennuslain 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus on voimassa vir-
kistysja suojelualueeksi, Puolustusvoimien tai Rajavartiolaitoksen tarkoituksiin osoitetulla alu-
eella ja liikenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita varten osoitetuilla alueilla (V, L,
LL, EN, EJ, ET, EP, EP1, EP-2, EAH, erl, SL, Se, SM, SR, SR1, vt, kt, st, yt, voimajohto). Rajoitus
laajennetaan koskemaan kaivosalueita (EK), suojavyéhykkeitd (sv), lentoliikenteen varalasku-
paikkoja (sv2), melualueita (me, mel, me3, me4 ja me5), sekd térkeitd ja vedenhankintaan
soveltuvia pohjavesialueita. Rajoitus ei koske tuulivoimaloiden alueita (tv) eiké tuulivoimapo-

tentiaalisia (tv1) alueita.

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE, MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMI-
SEN KOHDEALUE

Merkinnilla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vydhykkeita, joihin kohdistuu
alueidenkaytollisia kehittamistarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittada matkailukeskusten, matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkai-
lun, palvelujen ja reitistojen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen paakaytiotar-
koitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulttuuriperinta-, maisema- ja luontoarvoja
tulee vaalia matkailun vetovoimatekijoiné.

Mk

MAASEUDUN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinnilld osoitetaan maaseutuvyohykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkaytélli-
sia kehittdmistarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Alueella tulee sailyttaa ja kehittaa monipuoclisesti maaseudun elinkeinoja, palveluja,
asutusta fa kulttuuriympdristod. Pysyvan asutuksen sijoittumista tulee edistaa olemassa
olevaa rakennetta téaydentaen.

-t =

EKOLOGINEN YHTEYSTARVE
Merkinnélla osoitetaan ekologiseen verkostoon liittyvid olemassa olevia tai ta-
voitteellisia yhteyksia.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon luonnon monimuotoi-
suuden kannalta tarkeéat yhteydet.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Merkinnilla osoitetaan pddasiassa maa- ja metsétalouskayttodn tarkoitettuja alu-
eita, joita voidaan kdyttdd paidasiallista kdyttdtarkoitusta sanottavasti haittaamat-
ta myods muihin tarkoituksiin.

PALISKUNNAN RAJA /ESTEAITA

Merkinnéalla osocitetaan paliskuntien valinen raja tai esteaita.

Moottorikelkkailu- ja ulkoilureitit tulee suunnitella niin, etta ne risteavat mahdollisimman
harvoissa kohdissa paliskunnan esteaidan kanssa ja ettd porojen kulku aidan [api reitin
kohdalta pyritaan estamaén.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi




FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 6 (40)

2.5.2024
LUONNONSUOJELUALUE
Merkinnilld osoitetaan luonnonsucjelulain nojalla suojeltuja tai suojeltavaksi tar-
SL koitettuja alueita tai kohteita seka Natura 2000 -verkostoon sisallytettyja alueita.

KULTTUURIYMPARISTON JA/TAlI MAISEMAN VAALIMISEN KANNALTA TARKEA
ALUE TAlI KOHDE
== Merkinnilla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti arvokkaat kulttuuriym-
l——-I paristot ja maisema-alueet.

- Alueen suunnittelussa on otettava huomiocon kulttuuriympariston ja maiseman ominais-
piirteiden vaaliminen ja turvattava maisema- ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailymi-
nen.

Kohteeseen tai alueeseen merkittavasti vaikuttavissa hankkeissa on alueelliselle vas-
fuumuseolle varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.

2.1.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

2.1.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on yksi ranta-asemakaava: Ulkuniemen ranta-asemakaava 24.8.1994 ja muutos
22.8.2000. Ranta-asemakaava-alue sijaitsee Ojajarven itarannalla.

Korkeawv:

% L Mustavaara

Saarihariu

Kuva 3. Ulkuniemen ranta-asemakaava-alueen sijainti.
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Kuva 4. Ote Ulkuniemen ranta-asemakaavasta.
2.2 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Ranuan kunnan itdosassa Simojarven eteldpuolella. Suunnittelualue kasittaa
Saarijarven, Ojajarven, Kaakkurinlammen, Petdjalammen, Mammilammen ja Iso Léytélammen ranta-
alueet. Suunnittelualueella on jonkin verran olemassa olevaa loma-asutusta ja vakituista asutusta.
Alueen rakentamattomat rannan osat vaihtelevat soisesta metsdiseen.

2.3 Maanomistus

Suunnittelualue on pdaosin yksityisomistuksessa.

2.4 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueella on Maanmittauslaitoksen maastotietokannan perusteella 38 lomarakennusta ja
19 vakituista asuinrakennusta. Vakituinen asutus sijoittuu Saarijarven eteldosaan. Loma-asutus sijoit-
tuu paaosin Saarijarven keskiosaan, Mammilammen rannoille seké Iso-Loytolammen pohjoisrannalle.
Tilastokeskuksen ruututietokannan 2020 (250mx250m) mukaan alueella asuu vakituisesti 33 henki-

164.
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Kuva 5. Asuinrakennusten (mustalla) ja loma-asuntojen (vihredlld) sijoittuminen suunnittelualueella (punainen
rajaus) (Maastotietokanta, MML).

2.5 Palvelut
Palvelut haetaan Ranuan keskustasta, jonne on matkaa suunnittelualueelta noin 30 kilometria.
2.6 Liikenne

Ojajarven ja Saarijarven eteldpuolelta kulkee seututie 941 (Posiontie), jonka liikennemaara suunnit-
telualueen kohdalla on 436 ajoneuvoa vuorokaudessa.

T

Rytila
Padllysaho Lawajar Korkeavaara
Rytijan
/ NMustalamph /
Rinne
Takaselka
Mustavaara
Kutuniemi
Kylméasuo
frhila Hoikkastio
a4f
Ojajarvi

Saarnjan \s0 Lehmijan

s ) Isoaho .
Teerisuo

N /\ Loytolamp
Saariharju \ Mammilampi
e

Siivola
\

JOki

Kuva 6. Maantiet suunnittelualueen ldheisyydessé (Vdyldvirasto 2020).
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Mustavaara
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kala Latvasuo 20

Saariharju

Varpusuo

Kuva 7. Maanteiden nopeusrajoitukset suunnittelualueella ja sen IGheisyydessd (Vdylévirasto 2020).
2.7 Ymparistohairiot

Liikenteen melu

Meluntorjuntaa ohjaavat Suomessa Valtioneuvoston pdatoksen VNp 993/1992 mukaiset seuraavat
melutason ohjearvot:

Ulkona LAegq, klo 7-22 | LAegq, klo 22-7
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja niiden valit- | 55 dB 50dB Y
toémassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirintdalueet, taajamien ulkopuoli- | 45 dB 40 dB

set virkistysalueet ja luonnonsuojelualueet

1) Uusilla alueilla on melutason ybohjearvo kuitenkin 45 dB.

Laskennalliset melualueet on maaritetty Ymparistoministerion ymparistonsuojeluosaston ohjeen
6/1993: Tieliikenteen laskentamalli mukaisesti. Melualueet on maaritetty Vaylaviraston kullekin tie-
osalle ilmoittamien vuoden 2020 lilkennemadrien ja nopeusrajoitusten perusteella. Oletuksena on
tien sijainti 1 m penkereella.

Melun ldhtotaso Posiontiella 60 km/h-alueella on paivalla 61,7 dB ja yolla 54,3 dB. Asuinrakennusalu-
eiden osalta 55 dB:n laskennallinen pdivaajan melualue ulottuu noin 40 metrin paahan tiesta ja uu-
sien asuinalueiden 45 dB:n y6ajan melualue noin 50 metrin pddhan tiestd. Lomarakennuspaikkojen
45 dB:n laskennallinen paivdajan melualue ulottuu hieman yli 100 metrin pddhan tiesta ja lomaraken-
nuspaikkojen 40 dB:n y6ajan melualue hieman alle 100 metrin pdahan.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Melun ldht6taso Posiontielld 100 km/h-alueella on paivalla 67,0 dB ja yolla 59,6 dB. Asuinrakennus-
alueiden osalta 55 dB:n laskennallinen paivdajan melualue ulottuu noin 60 metrin padhan tiesta ja
uusien asuinalueiden 45 dB:n ydajan melualue vajaan 100 metrin paahan tiesta. Lomarakennuspaik-
kojen 45 dB:n laskennallinen pdivdajan melualue ulottuu noin 200 metrin padhan tiesta ja lomara-
kennuspaikkojen 40 dB:n y6ajan melualue noin 150 metrin paahan.

2.8 Tekninen huolto

Suunnittelualueella on vesijohtoverkostoa Saariharjun kylan alueella.

Impio

Korkeavaara

Mustavaara

Saariharju

Kuva 8. Vesijohtoverkoston pddilinjat

Sahkoverkon péaalinja kulkee Saarijarven ja Ojajarven eteldpuolta Posiontien linjaa mukaillen.

2.9 Luonnonympadristd

Kaavaty6ta varten on laadittu luonto- ja maisemaselvitys (FCG 2022). Selvityksen raportti liitetdan
kaava-aineistoon ehdotusvaiheessa. Selvityksen maastoty6t on suoritettu kesdn 2021 aikana. Selvi-
tyksessa alueen ranta-alueiden kasvillisuutta ja luontotyyppeja on inventoitu. Koko kaava-alueen pe-
simalinnustoa on tarkasteltu pesimékauden aikana havainnoimalla alueen vesi- ja rantalinnustoa seka
rantametsien ja talousmetsien maalinnustoa alueen luontotyyppi-inventointien yhteydessa. Direktii-
vilajiston osalta inventointien yhteydessa selvitettiin liito-oravan esiintymistad kaava-alueella. Maise-
maselvitys perustuu olemassa olevaan aineistoon, karttatarkasteluihin sekd maastoinventointiin.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
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2.9.2

Kaavaselostusta tdydennetaan luonnonympariston ja maiseman osalta kaavaehdotusvaiheessa.

Maapera ja kalliopera

Suunnittelualueen maapera on moreenia (sekalajitteinen maalaji, paalajitetta ei selvitetty) ja soiden
turvemaita. Kalliopera on kokonaisuudessaan tonaliittista gneissia.

[ Kalliopaljastuma (KaPa)

|:| Kalliomaa, maarpeite enintdan 1m [vleensa moreenig) (Ka)
7] Rakka (Raka)

[ wiwia ki

|:| Sekalajtteinen maalsji, paslajitetta ei selvitetty (5]
|:| Karkearak einen maalgji, paalditetta ei sdvitaty (K
|:| Hienojakoinen maal aji, paalgjitetta ei selvitetty (HY

|:| Ligjuinen hienorak einen maslgji, humuspitoiuus 2-6 %
[] savi (3=)

|:| Ligju, humuspitolsuus vi 5% (L)

|:| Pakzu turvekemas, vieensa vl 0,6 m (Tvp)

Taytemas (Ta)

Kartoittam aton (0)

[Jvesipve

Kuva 9. Maaperd suunnittelualueella.

Pohjavedet ja pintavedet

Suunnittelualue kuuluu Mammilammen osalta Simojoen vesistdalueeseen (64) ja Impidnjarven va-
luma-alueeseen (64.059). Muilta osin suunnittelualue kuuluu lijoen vesistdalueeseen (61) ja Siuruan-
joen yldosan valuma-alueeseen (61.433) tai Sulkavanjarven valuma-alueeseen (61.534).

Suunnittelualueen pintavesien ekologinen tila on hyva (Vesikartta 2019, SYKE).

Suunnittelualueelle ei sijoitu pohjavesialueita.

FCG Finnish Consulting Group Oy
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e

Kuva 10. Vesistéalueet sekd valuma-aluejako.
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2.9.3 Maisema ja pinnanmuodot

Kuva 11. Suunnittelualueen pinnanmuodot (Ojajéirvi ja Saarijdrvi) (Rinnevarjostusaineiston ja maastokartan
yhdistelmd, MML)

Kuva 12. Suunnittelualueen pinnanmuodot (Mdmmilampi ja Iso Léytélampi) (Rinnevarjostusaineiston ja maas-
tokartan yhdistelmd, MML)
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Kuva 14. Ortoilmakuva suunnittelualueesta (Mdmmilampi ja Iso Léytélampi)
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Suunnittelualueesta suurin osa kuuluu maakuntakaavassa osoitettuun maakunnallisesti arvokkaa-
seen Simojarven erankdyntimaiseman alueeseen. Aluetta on kuvassa Rovaniemen ja Itd-Lapin maa-
kuntakaava-aineiston Aluekuvaukset-liitteessa 1 (2022) seuraavasti:

Alueen nimi: SIMOJARVEN ERANKAYNTIMAISEMA

Sijainti ja kuvaus: Simojarvi on suuri erdmaajdrvi, jonka rannoilla on hajallaan pienid tilakeskuksia sekd suhteellisen paljon
lomamdokkeja. Alueella on rikas arkeologinen kulttuuriperintd. Simojdrven alue on vaihettumisvydhyketta lannen
suomaastojen ja iddn vaara-alueiden vdlilla. Alueella on asuttu ja liikuttu jo kivikaudelta ldhtien, mistd ovat
todisteena muun muassa runsaat asuinpaikkaldydét ja pyyntikuopat. 1500-luvulla kemildiset ja iildiset kayttivat
Simojarved kalastuspaikkana, ja 1600-luvulla talonpoikaisasutus alkoi yleistyd alueella. 1800-luvun lopussa
puunjalostusteollisuus tarvitsi runsaammin raaka-ainetta ja savotat ulottuivat myds Simojarven ymparistéon.
Nykyisin alueella on myds matkailijoita ja kalastajia palvelevia majoituspalveluita sekd laajahko reittiverkosto.
Jarven ympadristd on erityisesti kaunis luontokohde ja jarvi itsessddn suosittu kalastuskohde. Alueeseen sisaltyy
valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisté 2009 -kohde Putkivaaran kyla.

Varausperuste: Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistd. Etela- ja Keski-Lapin arvokkaiden maisema-alueiden inventointi
2011-2013.
Kehittdmisperiaate: Turvataan kohteen kulttuuri- ja luonnonperintdarvojen sdilyminen. Kehitetddn virkistys- ja matkailukohteena.

Suunnittelualueen kulttuurimaisemalliset arvot keskittyvat Saarijarven rannoille. Jarven eteldosiin ra-
joittuva Saarela-Petajalampi kyla- ja viljelymaisema muodostaa paikallisesti arvokkaan kulttuurimai-
sema-alueen. Siihen kuuluu rantavydhykkeeseen rajautuvia, vesimaisemaan nakyvia, kumpuilevia vil-
jeltyja peltoja ja niittyja, vanhoja pihapiireja rakennuksineen seka kyldalue. Saarijarven eteldosan ve-
simaiseman kiintopiste on Isosaari, jonka erottaa Lehtoniemestd Pikkusalmi ja Rokkdsenniemesta
Isosalmi. Isosaaren pellot ja vanhat rakennukset ndkyvat vesimaisemaan rantapuuston takaa. Saari-
jarven keskiosassa Kutuniemessa on vesimaisemaan nakyva niitty, joka on entisena lammaslaitumena
perinnebiotooppia (kohde 8. Kutuniemen niitty ja metsalaidun).

Luonnonmaisemaltaan edustavia kohteita ovat joki- ja koskimaisemat, joista merkittdvimmat ovat
Saarijarvelta eteldan virtaava Siuruanjoen koski seka Saarijarveen idasta laskeva Kylmaoja. Kylmaojaa
reunustavat laajat tulvaniityt ja koivikot. Lisdksi maisemallista arvoa on kauas vesimaisemaan naky-
villa jareilld mannyilld, joita on esimerkiksi Mammilammen itdrannalla.

Taulukko 1. Osa-alueen D maisemallisesti arvokkaat alueet (kma = kulttuurimaisema, Ima = luon-
nonmaisema, pm = perinnemaisemakohde).

M1 Pikkusaari, Saarijarvi Mantya ja koivua kasvava pieni saari jarven eteldosassa
KM 1 Isosaari, Saarijarvi Vesimaisemaan nakyvat pellot ja vanhat rakennukset.
KM 2 Saarela-Petdjalampi kulttuurimaisema, = Viljellyt pellot, niityt, hylatyt niityt, kylaalue, asuinrakennuk-
Saarijarvi set kumpuilevassa rantamaisemassa. Nakymat jarvelle.
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
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2.9.5

Luonnonsuojelualueet ja Natura-alueet

Suunnittelualueelle Iso Loytélammen eteldosaan sijoittuu Mammisuon Natura-alue (FI1301209), joka
on liitetty Suomen Natura 2000 -suojeluverkostoon luontodirektiivin perusteella (SAC-alue). Alueen
pinta-ala on 1313 ha. Suojelun perusteena olevat luontotyypit: humuspitoiset jarvet ja lammet, vai-
hettumissuot ja rantasuot, fennoskandian ldhteet ja Iahdesuot, aapasuot, boreaaliset luonnonmet-
sat, puustoiset suot. Mdmmisuo on aapasuokokonaisuus koostuen pdaosin rimpi- ja kalvakkanevoista
seka suosaarekkeiden ja reunakankaiden ramevyohykkeista. Latvapurojen varsilla paikoin korpea.
Hyva lintusuo. Tarkea Pohjois-Pohjanmaan aapasuoalue. Mammisuo kuuluu soidensuojeluohjelmaan
(550120475). Alueen suojelu toteutetaan luonnonsuojelulailla.

Ojajarven lansirannalle sijoittuu yksityismaiden luonnonsuojelualue Ojajarven luonnonmetsa
(YSA207190).

[] Natura-alue

Soidensuojeluohjelman kohde (SSO)
[T Luonnonsuoijelualue (YSA)
[ valtion maille perustettava suojelualue
[ selvitysalueen rajaus

o)

‘ ‘
//Shariharju @ ] &
25 X Z 3 N

Kuva 15. Luonnonsuojelualueet, Natura-alueet ja soidensuojeluohjelman alueet.
Arvokkaat luontokohteet

Suunnittelualueella todetut kasvillisuuskohteet ovat luonnontilaisia soita ja rantaluhtia, pienialaisia
korpia seka lehtoja seka pienvesistdjen valittémia lahiymparistdja (tihkupinnat, purot, norot). Lehto-
kasvillisuutta on niukasti purojen ldhiymparistoissa. Kohteet ovat valtaosin luonnon monimuotoi-
suutta turvaavia ja tukevia kohteita, mahdollisia metsalain 10 §:n mukaisia erityisen tarkeita elinym-
paristoja. Lahteet, tihkupinnat ja norot ovat vesilain suojeltuja luontotyyppeja (VesiL 2 luku 11 §).

Suomen metsdkeskuksen paikkatiedossa on osa-alueella D kaksi metsdsuunnittelulla rajattua metsa-
lain erityisen tarkeaa elinymparistokohdetta (Metsal 10 §) (kohteet 3 ja 13), jotka ovat pienvesiston
valittdmia lahiymparistoja (tihkupinnat, norot).

Linnustollista arvoa on kuikan pesimaymparist6ina Saarijarven Pikkusaarella ja Mammilammen ran-
tasoilla.

Lahtbaineiston ja maastoinventoinnin perusteella rajatut luonnonsuojelullisesti ja luonnon moni-
muotoisuuden kannalta arvokkaat alueet ja kohteet on esitetty seuraavassa taulukossa 2 ja niiden
sijainnit ja rajaukset ilmenevat kuvasta 16.
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Taulukko 2.  Suunnittelualueen luontokohteet, kuvaukset, arvoluokituksen perusteet ja lajisto-

huomiot. Luontotyyppien uhanalaisuus (koko maa/Pohjois-Suomi).

m_ ArVOIUOkka’ kOhteen kuvaus m La]IStOI huomIOt

Iso Léytélammen ranta-
rameet, Iso-Loytolampi

Mammiojan puronvar-
silehto ja korpi, Mammi-
lampi

Mammilammin  noro,
Mammilampi
Mammilammen  suot,

Mammilampi

Pikkusaari, Saarijarvi

Kylmaoja ja Kylmaperan
rantasuot, Saarijarvi

Kutuniemen niitty ja
metsalaidun, Saarijarvi

Kutuniemen rame, Saa-
rijarvi

Hietataipaleen ranta-

luhta, Saarijarvi

Luokka 4: Monimuotoisuutta tukeva kohde
1,64 ha

Luonnontilaiset rantardmeet (IR, LkR) rajoit-
tuvat eteldssd Mammisuon Natura-aluee-
seen.

Luokka 3: Monimuotoisuutta turvaava kohde
1,26 ha

Havulehtipuusekametsd  metsakurjenpolvi-
metsdimarretyypin (GDT) tuoretta lehtoa.
Korpiosa mustikkakorpea. Uudistuskypsa
puusto.

Mammiojassa virtavesien lohikalakanta.

Luokka 3: Monimuotoisuutta turvaava kohde
0,14 ha

Metsélain erityisen tarkeana elinymparistona
Metsdkeskuksen rajaama noro. Noroa reu-
nustava korpi on puustoltaan 160-vuotiasta
kuusimetsaa. 0,16 ha

Luokka 4: Monimuotisuutta tukeva kohde
22,18 ha

Luonnontilaiset suot (LkN, LkR, IR). Kuikan to-
denndkoéinen pesinta rantasuolla. Lomaraken-
nuksille menevat tiet pirstovat kohdetta

Luokka 4. Monimuotoisuutta tukeva kohde
0,38 ha

Linnustokohde. Kuikan todennakdinen pe-
sintd saaressa. Saarella on myds maisemal-
lista arvoa.

Luokka 3: Monimuotoisuutta turvaava kohde
8,10 ha

Luonnontilainen uoma virtaa suon halki. Pu-
ron varrella pajuluhtaa, luhtaista saranevaa.
Rantasuot isovarpu- ja lyhytkorsirametts,
jossa nevaosia.

Luokka 3: Monimuotoisuutta turvaava kohde
1,28 ha

Perinnebiotooppi. Koiranputkivaltainen tuore
niitty ja metsalaidun entista lammaslaidunta.
Kiviréykkiot reunoilla.

Luokka 4: Monimuotoisuutta tukeva kohde
4,92 ha

P3ddosin  luonnontilaista isovarpuramettd,
jossa rahkarameosia. Rannassa kapealti sara-
nevaa. Vanhoja ojituksia reunalla.

Luokka 4: Monimuotoisuutta tukeva kohde
0,21 ha

Uhanalaiset luon- lyhytkorsirameet (-/NT)

totyypit isovarpurdmeet (-/NT)
Natura-alueen [a-

heisyys

Metsal 10§ Tuoreet keskiravinteiset
uhanalaiset luon- lehdot (NT/VU)

totyypit Aitokorvet (VU/EN)
Metsal 10§ Pienveden  ldhiympa-
uhanalaiset luon- = risto

totyypit

Lintudirektiivi kuikka (DIR)

Uhanalaiset luon-

totyypit lyhytkorsirdmeet (-/NT)

isovarpurdmeet (-/NT)

Lintudirektiivi
Maisema-arvo

Kuikka (DIR)

saranevat (-/NT)
isovarpurame (-/NT)

Uhanalaiset luon-

totyypit
Maisema

Sekametsalaitumet
(CR/CR)

Uhanalainen luon-
totyyppi
Perinnebiotooppi
Maisema

Luonnontilaisen
kaltainen suo-
kohde
Uhanalaiset luon-

totyypit
Metsal 10 §

isovarpurameet (-/NT)
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Rokkdsenniemen  suot
ja suolampi, Saarijarvi

Teloitusniemen réme,
Ojajarvi

Ojajarven tihkupinta ja
noro, Ojajarvi

Peraoja, Ojajarvi

Saraluhtaa ja luontaista rantapensastoa
lasku-uoman molemmin puolin.

Luokka 4: Monimuotoisuutta tukeva kohde
11,27 ha

Umpeenkasvanut suolampi pullosaravaltaista
saranevaa, kalalokin pesintd. Niemen suot ka-
ruja rameita ja nevoja.

Luokka 4: Monimuotoisuutta tukeva kohde
4,42 ha

Véahapuustoinen suo (LkN, LkR, reunoilla IR).
Reunoilta ojitettu, voimajohto eteldreunassa.
Reunoilta ojitettu. Kelkkareitti suon halki.

Luokka 1: Lainsddddnnélld turvattu kohde
0,89 ha

Tihkupinta, noro ja tihkupintainen suojuotti
sekd puustoltaan ymparistéd vanhempi reu-
nusmetsa, palokantoja. Edustavat korvet.
Kohteeseen sisaltyy metsdlakikohteena ra-
jattu tihkupinta (0,38 ha).

Luokka 4: Monimuotoisuutta tukeva kohde
3,43 ha

Ojajarven pohjoisosaan laskeva puro ranta-
vyohykkeessa luonnontilainen, muualla oji-
tuksia. Korpi- ja ramekasvillisuutta, puusto
80-100v.

Uhanalaiset luon-
totyypit

Uhanalaiset luon-
totyypit

VL2 luku 11§
Metsil 10 §
Uhanalaiset luon-
totyypit

Uhanalaiset luon-
totyypit

isovarpurame (-/NT)
lyhytkorsirame (-/NT)
lyhytkorsineva (-/NT)
saraneva (-/NT)

isovarpurame (-/NT)
lyhytkorsirdme (-/NT)
lyhytkorsineva (-/NT)

Pienveden  Iahiympa-
ristd

metsakortekorvet
(VU/EN)
Ishteikat (LC/VU)
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Kuva 16. Arvokkaat luonto- ja maisema-alueet.

2.10 Kulttuuriymparisté
2.10.1 Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen inventointi Mikroliitti Oy:n toimesta vuosina 2021-2022.
Seuraavassa kuvassa ja taulukossa on esitetty suunnittelualueelta |6ydetyt kiintedt muinaisjaannok-
set. Selvityksen raportti on kaavaselostuksen liitteena.

Taulukko 3. Suunnittelualueelle sijoittuvat arkeologiset kohteet.

Ajoitus Mj-tunnus Status
37 Lehtoniemi historiallinen  tervahauta (uusi kohde) kiinted muinaisjaannos (sm)
38 Autio historiallinen  tervahauta  (uusi kohde) kiinted muinaisjaannos (sm)
39 Autio?2 kivikautinen asuinpaikka (uusi kohde) kiinted muinaisjaannos (sm)
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
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Kuva 17. Arkeologiset kohteet suunnittelualueella. Suunnittelualue rajattu vaaleansiniselld (Mikroliitti Oy)

2.10.2 Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelle on laadittu rakennetun kulttuuriympariston selvitys (Arkkitehtitoimisto Jarmo Lo-
kio Oy 2022). Seuraavassa kuvassa ja taulukossa on esitetty selvityksessd inventoidut kohteet. Selvitys
on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena.
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Kuva 18. Inventoidut rakennetun kulttuuriympdristén kohteet suunnittelualueella (Arkkitehtitoimisto Jarmo
Lokio Oy)

Taulukko 4. Arvokkaat rakennetun kulttuuriympdristén kohteet suunnittelualueella.

Kohde LKYT-luokitus* Arvo

94. Heikkila RH+, H+, M+++ paikallinen
95. Saariharjun vanha koulu RH+, H++, M+ paikallinen
97. Ranta-Saarela RH+, H++, M++ paikallinen
107. Saarijarvi RH+, H++, M+++ paikallinen
110. Saarela RH+, H+, M+ paikallinen
111. Pellonpaa RH+, H++, M+ paikallinen
112. Rintela RH+, H+, M++ paikallinen
130. Rajala RH+, H+, M+++ paikallinen
208 Isosaari RH++, H+, M+ paikallinen

* LKYT-luokitus (Lapin kulttuuriympdristot tutuksi -inventointi 2006-2007): RH = rakennushistorialli-
nen arvo, H = kulttuurihistoriallinen arvo, M = maisemallinen arvo
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Yksittaisten kohteiden lisaksi Saariharjun kylda muodostaa kulttuuriymparistéalueen, jota on kuvattu
selvityksessa seuraavasti:

Saariharjun kyldn kulttuuriympdristéaluerajauksessa on mukana kylén keskeiset maisemakuvalliset
elementit; kyldkumpu, jdrvi, peltoalueet ja niitd rajaavat metsdnreunat. Ndémé maisemakuvalliset ele-
mentit yhdessd perdpohjalaistyylisten pihapiirien kanssa muodostavat kaksiosaisen kokonaisuuden;
Saari-harjun kylikummun alueen iddssé ja Saariharjun vanhan koulun alueen kulttuuriympdristéko-
konaisuuden ldnsiosassa.

Kuva 19. Saariharjun kulttuuriympdristéalue.
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3 Tavoitteet ja mitoitusperusteet

3.1 Tavoitteet

3.11

3.1.2

Yleistavoitteet ja suunnitteluperiaatteet

Ranuan kunnalla on tavoitteena laatia Simojarven ja sitd ymparoivien pienempien vesistdjen alueelle
maankaytto- ja rakennuslain mukainen oikeusvaikutteinen rantaosayleiskaava rakennuslupien, mat-
kailun, ulkoilun ja elinkeinojen kehittamisen sekd ympariston- ja maisemanhoidon perustaksi.

Rantaosayleiskaavan tavoitteena on turvata maanomistajien mahdollisimman tasapuolinen kohtelu
rakentamisalueiden mitoituksessa. Rakennusoikeudet pyritddan osoittamaan siten, ettd maiseman ja
luonnon puolesta arvokkaat rannat voidaan sailyttda mahdollisimman luonnontilaisina ja luonnon-
ymparistolle aiheutunut haitta on mahdollisimman vahainen. Rakennuspaikat pyritdan ensisijaisesti
osoittamaan mannerrannoille. Tavoitteeseen pyritadn myos tarpeellisilla kaavamaarayksilla.

Kaavan tulee tukea kylien kehittamista seka kehittda ja turvata maa-, metsa- ja porotalouden harjoit-
tamisen edellytykset. Kaavassa pyritdan esittdmaan rannalle sijoittuvan vapaa-ajanasumisen lisaksi
ymparivuotiseen asuinrakentamiseen parhaiten soveltuvat alueet. Kaavalla pyritdan edistamaan ja
tukemaan ymparistdn- ja maisemanhoidon tavoitteita. Maatilamatkailu- ja muita matkailuyrittajia
pyritddan tukemaan lomakylamaisilla aluevarauksilla.

Kalastuksen, metsastyksen ja yleisen virkistyskayton tarpeet huomioimaan osoittamalla tarpeelliset
leiriytymis- ja rantautumispaikat, veneiden lasku- ja nostopaikat. Kaavassa osoitetaan myos paikallis-
ten asukkaiden tarvitsemat venevalkamat ja uimarannat.

Valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa sekd vahvistetuissa maakuntakaavoissa annetut maan-
kayttotavoitteet tulee osayleiskaavassa ottaa huomioon.

Kaava on laadittava tiiviissa yhteisty0ssa alueen maanomistajien, paikallisten kylatoimikuntien, kalas-
tuskuntien, paliskuntien ja muiden vastaavien yhdistysten seka viranomaisten kanssa.

Kaavan tulee selkeyttaa ja yksinkertaistaa rakennuslupaprosessia. Osayleiskaavan mukaiselle raken-
tamiselle voidaan paasaantoisesti myontaa rakennuslupa suoraan kaavan perusteella. Ranta-asema-
kaavan laatiminen tai alueellisen poikkeusluvan hakeminen on tarpeen vain lomakylamaisilla (RM)
alueilla, missa taaja-asutuskynnys ylittyy.

Kaavassa tutkitaan rantarakentamiseen osoitettavien alueiden rajat yleispiirteittdin ja rantaraken-
nuspaikkojen maara tilakohtaisesti. Yksittdisten uusien rakennusten sijainti osoitetaan ohjeellisena.
Lopullinen sijoitus tdsmentyy rakennuslupamenettelyn yhteydessa hakijan ja rakennustarkastajan
neuvottelun pohjalta.

Virkistyskaytto

Kalastuksen, metsastyksen ja yleisen virkistyskdyton tarpeet huomioidaan osoittamalla tarpeelliset
virkistysalueet seka leiriytymis- ja rantautumispaikat, veneiden lasku- ja nostopaikat. Alueella kulke-
vat kelkkailu-, retkeily- tms. reitit osoitetaan kaavassa niihin liittyvine palvelupisteiden aluevarauksi-
neen tarpeen mukaan.
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3.1.3

3.14

3.15

Elinkeinot, palvelut

Kaavan tulee turvata maa-, metsa- ja porotalouden harjoittamisen edellytykset. Maa- ja metsatalou-
teen liittyvaa rakentamista ei kaavalla tulla rajoittamaan.

Kaavalla pyritdan edistdmaan ja tukemaan ymparistdn- ja maisemanhoidon tavoitteita. Maatilamat-
kailu- ja muita matkailuyrittdjia pyritaan tukemaan lomakylamaisilla aluevarauksilla.

Liikenne ja infrastruktuuri

Rantarakennuspaikkoja sijoitettaessa huomioidaan olemassa olevat sahkélinjat, vesijohtoverkko,
tiestd ja muu infrastruktuuri, jotta kaavan toteuttaminen vaatisi mahdollisimman vahan uuden ra-
kentamista. Sijoittelussa valtetdan alueita, jonne tien tekeminen edellyttaa suuria leikkauksia tai mas-
sansiirtoja. Rakennuspaikat pyritdan ensisijaisesti osoittamaan mannerrannoille.

Rakentaminen

Yleiskaavan keskeinen tavoite on ohjata rantavyohykkeen rakentamista. Jotta maanomistajien tasa-
puolinen kohtelu voidaan turvata, tulee tilojen rantarakennusoikeus laskea yksiselitteisen ja ymmar-
rettdvan periaatteen mukaisesti. Rakentamisen maara ei voi olla rakennettavuudesta johtuen kaikilla
ranta-alueilla yhta suuri.

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun varmistamiseksi rakennusoikeuden laskentaperiaatteet ovat
pitkalti samanlaiset kuin voimassa olevassa Simojarven rantaosayleiskaavassa.

Itse rakentamisen ja jatevesien kasittelyn ohjaaminen rakennuspaikalla tapahtuu rakennusjarjestyk-
sen ja ymparistoviranomaisten maardysten ja ohjeiden mukaisesti. Suunnittelualueen eri maapera-
tyyppien vaihteleva soveltuvuus jatevesien kasittelyyn pyritddn huomioimaan rantarakennuspaikko-
jen sijoittelulla ja jatevesien kasittelya ohjaavilla kaavamaarayksilla.

3.2 Mitoitusperusteet

3.2.1

3.2.2

Mitoitusnormit ranta-alueella

Simojarven rantaosayleiskaavan rantarakentamisen mitoituksen pohjana on kdytetty voimassa olevan
Simojarven rantaosayleiskaavan ja muiden kunnan alueelle laadittujen rantaosayleiskaavojen mitoi-
tusperusteita.

Rantarakennuspaikkojen lukuméaaraa laskettaessa mitoitusnormina kdytetdan voimassa olevan Simo-
jarven rantaosayleiskaavan mukaisesti 8 rakennuspaikkaa/ rantaviivakilometri.

Saarissa, joilla on rakennuskelpoista rantaviivaa, rakennusoikeus maaraytyy seuraavasti:

-alle 0,7 ha 0 rakennuspaikkaa

-0,7-3 ha 1 rakennuspaikka

-yli3-5ha 2 rakennuspaikkaa

-yli5 ha rantaviivamitoituksen mukaisesti

Rakennusoikeuden laskentaperiaatteet

Muunnettu rantaviiva

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 25 (40)

2.5.2024

Rantaviivan mittaamisessa kaytetdaan ns. muunneltua rantaviivaa, joka tarkoittaa Maanmittauslaitok-
sen maastotietokannan paikkatietoaineistosta mitattua rantaviivan pituutta, jossa ei huomioida alle
50 m kapeita niemia ja lahtia.

Rantojen rakennettavuus

Rakennusoikeuden maaraa maariteltidessa otetaan rantaviivasta huomioon vain rakentamiseen sovel-
tuva rantaviiva. Rakentamiseen soveltuvat ja soveltumattomat rannat on esitetty erillisessa liitekar-
tassa.

Vapaa rantaviiva

Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavan (2022) mukaisesti vapaan rantaviivan osuus tulee olla vahin-
taan puolet muunnetusta rantaviivasta.

Ematilaperiaate

Tilasta erotetut tontit, tilan alueelle mydnnetyt rakennusten rakennusluvat seka tilaan kuuluvat loma-
asunnot ja ympadrivuotiset asunnot lasketaan kadytetyksi rakennusoikeudeksi. Nama osoitetaan kaa-
vassa rakentamisalueiksi. Maanomistajien tasapuolinen kohtelu varmistetaan emaétilaperiaatteen mu-
kaan. Ematilaperiaatteen mukaan rakennusoikeus maaritetdaan jonkin tietyn leikkausajankohdan mu-
kaisille tiloille, ematiloille.

Tassa rantaosayleiskaavassa ematilan maarittelyn perustana kaytetdadan samaa ajankohtaa kuin kunnan
muissa rantaosayleiskaavoissa eli 1.1.1970. Ematiloja ovat ne tilat, jotka on merkitty kiinteistorekiste-
riin ennen edellda mainittua poikkileikkausajankohtaa.

Taman poikkileikkausajankohdan mukaisen kiinteistdjaotuksen pohjalta tarkastetaan, paljonko raken-
nusoikeutta ematilan alueelle kuuluisi ja kuinka paljon rakennuspaikkoja on jo muodostettu. Emaétila
selvitetddn paasaantoisesti rekisterdintipdivdimadran mukaan, ellei maanomistaja esita leikkausajan-
kohtaa vanhempaa muuta dokumenttia, kuten kauppakirjaa.

Maanomistajakohtaisuus

Samalle maanomistajalle kuuluvia alueita kasitelldan yhtena yksikkona, jota rakennusoikeuslaskelma
koskee. Maanomistusyksikon sisalld rantarakennuspaikkojen sijoittamista ei ole sidottu kiinteistoyksi-
koéihin. Samalle maanomistajalle kuuluvilla alueilla rakennusoikeutta voidaan siirtaa alueelta toiselle.

Kohtuullisuusperiaate

Mitoituslaskelmaa tulee pyrkid noudattamaan maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi
mahdollisimman tarkasti. Mikali kuitenkin on olemassa jokin erityinen syy, voidaan kohtuullisuusteki-
jat huomioon ottaen rakennusoikeuden maaraa lisata tai vahentaa. Jokaiselle ematilalle pyritdan osoit-
tamaan vahintaan yksi rakennuspaikka, jos alue on rakentamiseen soveltuva.

Em. mitoitusperusteita noudatetaan, jos omistusyksikon koko rakennusoikeus osoitetaan omarantai-
sina rakennuspaikkoina. Jos rakennusoikeutta sijoitetaan yhteisrantaisena, lomakylamaisena rakenta-
misena, voidaan em. mitoitusperusteista poiketa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 26 (40)

2.5.2024

4 Rantayleiskaava ja sen perustelut
4.1 Rantayleiskaava

Rantaosayleiskaavalla on osoitettu alueen rantavydhykkeelle sijoittuva rantarakennusoikeus seka
ranta-alueen maatilarakentaminen, maa- ja metsatalousalueet, sailytettavia luontoarvoja sisaltavat
alueet, rakennussuojelu- ja muinaismuistokohteet sekd muita alueita, jotka perustuvat alueen nykyi-
seen kayttotarkoitukseen. MRL:n 72 §:n mukainen rajaus on osoitettu kaavakartalla.

Kaavamuutoksella on pyritty vastaamaan maanomistajien nykyisiin ja tuleviin tarpeisiin mm. raken-
nusoikeuksien maaran ja kdyttotarkoitusten muutosten osalta. Tarkistukset ja muutetut maankayt-
toratkaisut perustuvat kaavan yhteydessa laadittuihin yleisiin mitoitusperiaatteisiin, jotka pohjautu-
vat voimassa olevan Simojarven rantaosayleiskaavaan.

Ranta-asemakaavat on piirretty yleispiirteisesti rantaosayleiskaavaan. Ranta-asemakaava alueille ei
ole tehty muutoksia, eli niiden ratkaisua ei yleiskaavalla ole muutettu.

Rantaosayleiskaavaa laadittaessa ja sen aluevarauksissa on otettu huomioon hyvaksytty maakunta-
kaava seka kaavan laadinnan aikana tehdyt selvitykset ja inventoinnit. Voimassa olevat ja valtion
omistuksessa olevat perustettavat suojelualueet ja Natura-alueet on merkitty kaavakartalle.

4.2 Kokonaismitoitus

Todellista rantaviivaa 28 km
Rakennettavaa rantaviivaa 18 km
Muunnettua rantaviivaa 26 km
Kaytetty rakennusoikeus 54 kpl
Ranta-asemakaava-alueen

rakentamattomat rakennuspaikat 7 kpl
Uudet rakennuspaikat 75 kpl
Rakennuspaikkoja yhteensa 136 kpl

Rakennuspaikkoja/todellinen rantaviiva: 4,86 rp/rvkm
Rakennuspaikkoja/rakennettava muunnettu rantaviiva: 7,56 rp/mrvkm

Rakentamiseen osoitettu rantaviiva (n. 60 m/rakennuspaikka): 8 km
Rakentamisesta vapaa rantaviiva: 20 km

Noin 71 % kaava-alueen todellisesta rantaviivasta ja 52 % rakennettavasta muunnetusta rantaviivasta
jaa rakentamisen ulkopuolelle.
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4.3 Aluevarausten paaperustelut

4.3.1 Rakentaminen ja tyopaikat

A/l Asuinalue

Alue on tarkoitettu ymparivuotiseen asumiseen. Alueelle saa sijoittaa
asuinrakennuksia ja tarvittavia varasto-, sauna-, huolto-, talous-, tms. ra-

kennuksia.

Yhden rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enin-
taan 350 k-m?. Yhdelle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan Il-ker-

roksisen asuinrakennuksen. Rantasaunan kerrosala saa olla enintdan 30 k-m?.

Numero kauttaviivan jalkeen osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismadran

alueella.

Vakituinen asuminen sijoittuu kaava-alueella Saarijarven eteldosaan Saariharjun kylan alueelle. Vaki-
tuisia asuinrakennuspaikkoja on osoitettu kaavassa 22 kpl. Asuinrakennuspaikkojen rakennusoikeu-
deksi on maaritelty 350 k-m?2. Rakennusoikeuden maardssa on pyritty huomioimaan mm. nykyraken-
tamisen tarpeet.

AM/1 Maatilojen talouskeskusten alue

Alue on tarkoitettu maatilojen talouskeskuksen alueeksi. Alueelle saa sijoit-
taa maataloutta ja silhen soveltuvia sivuelinkeinoja tukevaa rakentamista

asuin-, tuotanto-, sauna- ja talousrakennuksineen.

Talouskeskuksen yhteyteen saa sijoittaa kaksi enintaan Il-kerroksista asuin-
rakennusta, joiden yhteenlaskettu kerrosala on enintaan 400 k-m? Ranta-

saunan kerrosala saa olla enintdan 30 k-m?.

Numero kauttaviivan jalkeen osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran

alueella.

AM-rm/1 Maatilojen talouskeskusten alue, jolla on maatilamatkailua

Alueelle saa sijoittaa maataloutta ja silhen soveltuvia sivuelinkeinoja (erityi-
sesti matkailua) tukevaa rakentamista asuin-, loma-, tuotanto-, sauna- ja ta-
lousrakennuksineen.

Talouskeskuksen yhteyteen saa sijoittaa kaksi enintdan Il-kerroksista asuin-
rakennusta, joiden yhteenlaskettu kerrosala on enintaan 400 k-m?. Ranta-

saunan kerrosala saa olla enintddn 30 k-m?.

Numero kauttaviivan jalkeen osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran
alueella.

Suunnittelualueelle sijoittuu kaksi maatilojen talouskeskusta Saariharjun kylan alueelle.
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ARA/1 Rantarakennusalue

Alue on tarkoitettu vakituiseen asumiseen tai loma-asumiseen. Rakennus-
paikan kayttotarkoitus maaraytyy rakennusluvan yhteydessa rakennuspaik-
kakohtaisesti. Kayttdtarkoitusta ratkaistaessa tulee huomioida ko. kaytto-
tarkoitukselle esitetyt vaatimukset. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoi-
keus maaraytyy kayttotarkoituksen mukaisesti, eli asuinrakennuspaikalla se

on 350 k-m? ja lomarakennuspaikalla 250 k-m?.
Mumero kauttaviivan jalkeen osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran

alueella.

Yksi olemassa oleva rakennuspaikka Saariharjun kylan alueella on osoitettu loma-/ vakituisen asumi-
sen mahdollistavalla ARA-merkinnalla. Uusista rakennuspaikoista on osoitettu 10 kpl ARA-alueeksi.

RA/1 Loma-asuntoalue

Alue on tarkoitettu loma-asuntojen rakentamiseen. Kullekin rakennuspai-
kalle saa sijoittaa yhden loma-asunnon sekd rantasaunan ja tarpeelliset va-

rastorakennukset.

Yhden rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enin-

t38n 250 k-m?. Rantasaunan kerrosala saa olla enintdan 30 k-m2.

Mumero kauttaviivan jdlkeen osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran

alueella.

Lomarakennuspaikkoja on osoitettu kaavassa yhteensa 101 kappaletta. Olemassa oleva lomaraken-
taminen keskittyy Saarijarven kaakkois- ja eteldrannoille sekd Mammilammen ymparistéon. Uudet
rakennuspaikat sijoittuvat eri puolille kaava-aluetta. Lomarakennuspaikkojen rakennusoikeudeksi on
médritelty 250 k-m?. Rakennusoikeuden méaaréssi on pyritty huomioimaan mm. nykyrakentamisen
tarpeet.

RM Matkailupalvelujen alue

Alue varataan matkailu- ja lomakeskuksille, lomakylille ja muille vastaaville

matkailua palveleville toiminnaoille.

Alueelle voidaan yleiskaavan perusteella lisdrakentaa enintdan 10 % yleis-
kaavan voimaantulohetkelld kaytetystd rakennusoikeudesta, kuitenkin va-
hintdan 80 k-m?2. Merkittdvampi lisdrakentaminen tulee ratkaista ranta-ase-

makaavalla.

Saariharjun kylan alueelle sijoittuva leirintdalue ja Saariharjun vanhan koulun alue on osoitettu mat-
kailupalvelujen alueiksi.

TP Tydpaikka-alue
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Saariharjun kylan entinen kauppa on osoitettu tyopaikka-alueeksi alueen nykyinen toiminta huomi-
oiden.

4.3.2  Virkistys- ja retkeily

A Lv/vv Venevalkama / uimaranta

A Vv Uimaranta

Olemassa oleva Saariharjun kyldan uimaranta on osoitettu kaavaan VV-merkinnalla. Ulkuniemen
ranta-asemakaavan mukainen venevalkama/uimarantapaikka Ojajarvelld on osoitettu LV/VV-merkin-
nalla.

4.3.3 Luonnonymparisto

Luonnonsuojelualue
SL

Luonnonsuojelulain nojalla toteutettu tai toteutettava alue.

Natura-2000 verkostoon kuuluva alue

Alueen suojelun perusteena olevia luonnonarvoja ei saa merkittdvasti hei-
kentaa.

Soidensuojeluohjelmaan kuuluva Mammisuon alue Iso Loytélammen eteldosassa on merkitty kaa-
vaan luonnonsuojelulain nojalla toteutettavaksi alueeksi. Alueelle sijoittuu myds Mammisuon Na-
tura-alue. SL-merkinnalla on myds osoitettu Ojajarven lounaisosaan sijoittuva toteutettu yksityismai-
den suojelualue Ojajarven luonnonmetsa. Alueille tai niiden valittdmaan laheisyyteen ei ole osoitettu
muuttuvaa maankayttoa.

| luo1 | Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tirke3 alue (mahdollinen
| a metsilain 10 §:n mukainen kohde)

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on otettava huomioon luontoarvot
seks alueen luonnon monimuotoisuuden kannalta tirkeén luonteen turvaa-
minen.

Kohteen rajaus on ohjeellinen. Ajantasainen ja tarkka tieto metsélakikoh-
teista on tarvittaessa tarkistettava metsdlakia valvovalta viranomaiselta
(Suomen Metsdkeskus).
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r-I:n-Z- _'i Luonnon monimuotcisuuden kannalta erityisen térked alue (pienvesi ja

______ | sen |dhiympiristd)
Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on otettava huomioon luontoarvot
ja alueen luonnon monimuotoisuuden kannalta térkedn luonteen turvaami-
nen.

———— . | .

I Juo3 | Linnustoltaan arvokas alue

uo- I

------ - Alueen linnustoarvojen vaarantaminen ja heikentdminen on kielletty.

r__s;__'i Suojeltava alue

I | . : . : .

—————— - Vesilain (587/2011) 2 luvun 11 §:n mukainen suojeltava vesiluontotyyppi

{l&hde), jonka luonnontilan vaarantaminen on kielletty.

Luontoselvityksen mukaiset arvokkaat luonto- ja linnustokohteet sekda Metsdkeskuksen paikkatieto-
aineiston mukaiset metsalain 10 §:n kohteet on osoitettu kaavakartalle luo-1-, luo-2-, luo-3- ja s-2-

merkinnailla.

luo-1-merkinnélla on osoitettu Hietataipaleen ranta-luhta (9) ja Iso Loytélammen ranta-rameet(1).

Pienvedet ja niiden lahiymparistot Perdoja (13), Kylméaoja ja Kylmaperan rantasuot (6), Siuruanjoki,
Mammiojan puronvarsilehto ja korpi (2) sekd Mammilammin noro (3) on merkitty luo-2-merkinnalla

kaavakartalle.
Pikkusaari Saarijarvella on merkitty linnustollisesti arvokkaaksi alueeksi (luo-3).

Ojajarven tihkupinta ja noro (12) on merkitty s-2-merkinalla kaavakartalle.

_____ - . .
r pe H Perinnemaisema-alue

1 1

------ = Arvokas perinnemaisema-alue, joka tulisi sdilyttda alkuperdisessa kiytossd

ja hoitaa erillisen hoitosuunnitelman avulla.

Kutuniemen niitty ja metsalaidun (7) on osoitettu pe-merkinnalla kartalle.
4.3.4 Kulttuuriymparisto

Kyldkuvallisesti tarkes alue

| sk .

- = Paikallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ymparistd. Alueen uudis- ja
korjausrakentaminen tulee sopeuttaa kyldkuvaan ja olevaan rakennuskan-
taan.

sm Muinaismuistoalue
r-T Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjdannos. Koh-
= teen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistami-
nen ja muu sithen kajoaminen on kielletty. Kohdetta koskevista suunnitel-
mista on pyydettédvid museoviranomaisen lausunto.
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sr/151

Saariharjun kyla on osoitettu rakennetun kulttuuriymparistoselityksen mukaisesti kylakuvallisesti tar-
kedksi alueeksi. Alueen uudis- ja korjausrakentaminen tulee sopeuttaa kylakuvaan ja olevaan raken-

nuskantaan.

Muinaismuistokohteina on merkitty kaavakartalle tervahaudat Lehtoniemi ja Autio seka kivikautinen

Arvokas rakennus tai rakennusryhma

Rakennustaiteellisesti ja/tai historiallisesti paikallisesti arvokas rakennus tai
pihapiiri, jonka ominaispiirteet tulee sdilyttai. Arvokkaita rakennuksia ei saa
purkaa ilman MRL 127 §:558 mainittua lupaa. Ennen arvokkaita rakennuksia
tai niiden ympéristda muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymistd tulee museowvi-
ranomaiselle varata tilaisuus lausunnon antamiseen. Kunnostuksessa tai
peruskorjauksen yhteydessd suositellaan noudatettavan entistdvad perus-
korjaustapaa. Uudis- ja tdydennysrakentamisen on sopeuduttava rakennus-
tavaltaan ja sijainniltaan olemassa olevaan rakennuskantaan ja ympéris-
toon siten, ettd alueen kulttuurihistoriallisesti merkittdvat ominaispiirtest
sailyvat.

Numero kauttaviivan jalkeen viittaa rakennusinventointiluetteloon ja kaa-
vaselostukseen.

asuinpaikka Autio 2. Kohteet sijoittuvat Saarijarven rannoille.

Rakennetun kulttuuriympariston selvityksen mukaisesti kaavakartalle on osoitettu sr-merkinnalla
seuraavat paikallisesti arvokkaat kohteet: 94. Heikkild, 95. Saariharjun vanha koulu, 97. Ranta-Saa-
rela, 107. Saarijarvi, 110. Saarela, 111. Pellonpad, 112. Rinteld, 130. Rajala ja 208 Isosaari. Kohteet

sijaitsevat Saariharjun kyldssa Isosaareen sijoittuvaa kohdetta nro. 208 lukuun ottamatta.

4.3.5 Maa- ja metsadtalousmaat

Maa- ja metsétalousvaltainen alue

Alue on tarkoitettu pddasiassa maa- ja metsdtalouskayttdon, Aluetta voi-
daan kayttda ranta-alueen ulkopuolella haja-asutusluonteiseen asutukseen
sekd ulkoiluun ja virkistykseen padasiallista kéytttarkoitusta vaikeutta-
matta.

Ranta-alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Alu-
eella sallitaan ainoastaan maa- ja metsitalouteen liittyva rakentaminen.
Ranta-alueella rakennusoikeus on siirretty maankaytts- ja rakennuslain 72
§:n mukaisesti A-, AM-, AM/rm-, ARA-, RA- ja RM-alueille.

FCG Finnish Consulting Group Oy

Microkatu 1, 70210 Kuopio
p. 010 4090, www.fcg.fi

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 32 (40)

2.5.2024

MY Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid ympé&risto- tai mai-

sema-arvoja

Ranta-alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus.
Alueella sallitaan ainoastaan maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen.
Ranta-alueella rakennusoikeus on siirretty maankayttd- ja rakennuslain 72
&:n mukaisesti A-, AM-, AM/rm-, ARA-, RA- ja RM-alueille.

Maa- ja metsatalousvaltaisina alueina, joilla on erityisia ymparisto- tai maisema-arvoja, on osoitettu
laajempia ojittamattomia suoalueita seka Pikkusaari Saarijarvella. Osoitetut alueet ovat Mammilam-
men suot(4), Pikkusaari(5), Kutuniemen rame(8), Rokkésenniemen suot ja suolampi(10) ja Teloitus-
niemen rame(11).

Muut rakentamisen ulkopuolelle jaadvat alueet on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisina alueina.

4.3.6 Liikenne ja Infrastruktuuri
st Seututie
Seututie 941 (Posiontie) on osoitettu seututie merkinnalla.
Jatevesien kasittelystd on annettu ohjeet yleismaarayksissa. Jatevesien kasittelysta ei saa aiheutua
ympariston pilaantumisen vaaraa. Jatevedet tulee kasitella siten, ettd ymparistonsuojelulain 156 ¢
§:nja talousjatevesien kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla annetun valtioneuvoston
asetuksen (157/2017) 4 §:n mukaisen ohjeellisen puhdistustason toteutuu. Jatevesijarjestelmien ei
tule sijoittaa tulvavaara-alueelle.
4.3.7 Ymparistohairiot
Liikenteen melu
Seututie 941 (Posiontie) laheisyyteen on osoitettu kaavassa nelja uutta asuinrakennuspaikkaa Saari-
harjun kylan alueelle. Tien laskennalliset meluarvot eivat ole este rakennuspaikkojen toteuttamiselle.
Kaavan yleismaaraysten mukaan maantien laheisyydessa rakennusmassat tulee sijoittaa siten, etta
ne suojaavat piha-aluetta lilkkennemelulta.
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5 Toteuttaminen

Maankaytto- ja rakennuslaki (5.2.1999/132) ja -asetus (10.9.1999/895) tulivat voimaan vuoden 2000
alusta. Tdssa osayleiskaavassa ja sen toteuttamisessa noudetaan lain (MRL) ja asetuksen (MRA) peri-
aatteita.

5.1 Rantaosayleiskaavan oikeusvaikutukset

Kaavahierarkiassa kaavan oikeusvaikutukset ja sitovuus tiukentuvat kaavan vahvistamisen ja tarken-
tumisen myota. Rakennustoimintaa ohjaavat oikeudellisen sitovuuden mukaisessa jarjestyksessa
seuraavat saddokset:

- Maankaytto- ja rakennuslain saaddkset

- Maankaytto- ja rakennusasetuksen saadokset

- Asemakaava tai ranta-asemakaava

- Valtuuston hyviaksyma oikeusvaikutteinen yleiskaava (MRL 37 §)

- Suomen rakentamismaarayskokoelman maaraykset

- Rakennusjarjestys

- Vahvistettu maakuntakaava (ent. seutukaava)

- Valtuuston hyvaksyma oikeusvaikutukseton yleiskaava (MRL 45 §)
- Muut suunnitelmat (esim. palstoitussuunnitelmat)

Tama kaava hyvaksytaan kunnanvaltuustossa oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Tama tarkoittaa sita,
etta kaavaan merkityille rantarakennuspaikoille voidaan myoéntda kaavan perusteella rakennuslupa.

Yleiskaavan keskeiset oikeusvaikutukset on esitetty MRL:n 42 ja 43 §:ssa:

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimen-
piteisiin alueiden kadyton jarjestamiseksi (MRL 42.1 §).

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttda koskevia toimenpiteitd ja pdattdessdan niiden
toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteuttamista (MRL 42.2 §).

Yleiskaavaa antaa mitoitusraamit esimerkiksi matkailualueille laadittaville ranta-asemakaavoille.
Mm. maanmittaus-, metsa- seka tie- ja vesiviranomaisten tulee ottaa suunnittelussaan ja paatoksen-
teossaan yleiskaava huomioon.

Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myodntaa siten, ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteutta-
mista. Lupa on kuitenkin mydnnettava, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epdamisesta aiheutuisi ha-
kijalle huomattavaa haittaa eikd kunta tai, milloin alue on katsottava varatuksi muun julkisyhteisén
tarkoituksiin, tdma lunasta aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta. Haittaa arvosteltaessa
ei ole otettava huomioon omistussuhteissa yleiskaavan vahvistamisen jalkeen tapahtuneita muutok-
sia, ellei niita ole tehty yleiskaavan toteuttamista varten. (MRL 43.1 §.)

Oikeusvaikutteisen yleiskaavan rakentamista ja vesihuoltoa koskevat kaavamaaraykset ohittavat ra-
kennusjarjestyksen, mikali maaraykset ovat ristiriidassa (MRL 14.4 §). Muilta osin rakennusjarjestyk-
sen maaraykset ovat voimassa osayleiskaava-alueella. Merkittdvaa on myds se, ettd maakuntakaava
ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella (MRL 32.3 §).

Maanomistajille on osoitettu ns. perusrakennusoikeus, eika lunastamisen edellytyksena olevaa "huo-
mattavaa haittaa" pitaisi syntya.
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5.2 Rakennuslupakdsittely rantaosayleiskaava-alueella

Maankaytto- ja rakennuslaissa on sadados, joka kieltdaa rakentamisen ranta-alueelle ilman asemakaa-
vaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan
kayttamisesta rakennusluvan tai sen osan perusteena. (MRL 72.1 §). Tdmé&n kaavan kunnanvaltuusto
hyvaksyy oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Tama tarkoittaa sitd, ettd taman yleiskaavan perusteella
voidaan myontaa rakennusluvat ranta-alueella oleville rakennusalueille (A-, AM-, AM-rm-, ARA-, RA-
ja RM-alueille), ellei aluetta koskevassa kaavamaarayksessa ole toisin maaratty.

Alueiden rakentamisessa noudatetaan kunnan rakennusjarjestyksen maarayksia, ellei yleiskaavassa
ole toisin maaratty. Mikali tdaman yleiskaavan mukaisilla rakennuspaikoilla on aiemmassa rakennus-
luvassa, poikkeusluvassa tai vahvistetussa ranta-asemakaavassa asetettu rakennusjarjestyksesta
poikkeavia ehtoja rakennusten maaran, koon, sijoittelun tai ulkoasun suhteen, on nama ehdot huo-
mioitava uusia rakennuslupia mydnnettaessa.

Rakennusten sopeutumisessa ymparistdoon ja sijoittumisessa rakennuspaikalle tulee kiinnittaa eri-
tyistda huomiota. Rakennuspaikoilla tulee rakennusten ja rannan valiin jattaa tai istuttaa riittava suo-
japuusto. Maisemallisesti merkittaviad puita ei saa poistaa.

Rakennusalueiden aluevaraukset osoittavat rakentamisalueen, jolle rakennuspaikan rakennukset tu-
lisi sijoittaa. Lopullinen paikka maaritellaan maastokatselmuksessa rakennusluvan hakemisen yhtey-
dessa.

Mikali rantarakennuspaikan rakennuslupaa haetaan muulle kuin kaavaan merkitylle rakennuspaikalle
ranta-alueella ilman erityisen patevia perusteita, tulee hakemus evata, koska rakentaminen vaikeut-
taisi yleiskaavan toteuttamista. Maanomistajalle ei aiheudu huomattavaa haittaa, koska perusraken-
nusoikeus on osoitettu rakennusalueilla. Kunnalle ei ndin ollen aiheudu korvausvelvollisuutta.

Rantaosayleiskaavasta on mahdollista poiketa poikkeusluvalla tai ranta-asemakaavalla, mikali poik-
keaminen ei vaaranna yleiskaavan keskeisia tavoitteita.

5.3 Jatevesien kasittely

Jatevesien kasittelystd on annettu ohjeet yleismaarayksissa:

Jitevesien kdsittely ja johtaminen viemdriverkostojen ulkopuolisilla alueilla tulee jérjestdd voimassa
olevan lainsdéddnndn ja kunnan rakennusjdrjestyksen mukaisesti. Rakennuslupa-asiakirjoihin on lii-
tettdvd jatevesien kdsittelysuunnitelma tarvittavine maaperdselvityksineen.

Jitevesien kdsittelytapaa valittaessa tulee huomioida rakennuspaikan maaperd, maastomuodot sekd
rakennuspaikan pinta-ala. Rakennusten sijoittamisessa tulee ottaa huomioon jdtevesien asianmukai-
sen esikdsittelyn ja maaperdkdsittelypaikan jérjestdminen rakennuspaikalla riittévén etddlld rantavii-
vasta.

Jdtevesien kdsittelystd ei saa aiheutua ympdristén pilaantumisen vaaraa. Jétevedet tulee kdsitellé si-
ten, ettd ympdristénsuojelulain 156 c §:n ja talousjétevesien kdsittelystd viemdriverkostojen ulkopuo-
lisilla alueilla annetun valtioneuvoston asetuksen (157/2017) 4 §:n mukainen ohjeellinen puhdistus-
taso toteutuu. Jatevesijdrjestelmid ei tule sijoittaa tulvavaara-alueelle.

Saarissa ja alueilla, joihin ei ole ympdrivuotista tieyhteyttd, ei tule sallia vesikdymdlén rakentamista.
Suositeltavin kdymdldratkaisu on kuivakdymdld.
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6 Vaikutusten arviointi
6.1 VYleista

Vaikutusarviot on laadittu sen mukaisesti, ettd kaikki kaavassa osoitetut rakennuspaikat tulevat ra-
kentumaan. On erittdin todenndkdista, etta kaikki rakennuspaikat, jotka osoitetaan kaavassa, eivat
tule rakentumaan. Vaikutukset luontoon tulevat olemaan taten todellisuudessa vahdisemmat. Myos
positiivinen taloudellinen vaikutus tulee todellisuudessa olemaan pienempi kuin, jos kaikki osoitetut
rakennuspaikat rakentuisivat.

6.2 Valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset . ..
Huomioiminen kaavassa

alueidenkayttotavoitteet

Kaava tukee Simojarven ja sen lahialueen olemassa olevaa elinkeinoraken-
netta ja haja-asutusluonteista yhdyskuntarakennetta. Kaavassa on mahdol-
lisuuksien mukaan osoitettu uudet rakennuspaikat olemassa olevien raken-
nuspaikkojen yhteyteen tai useampien rakennuspaikkojen ryhmiin. Asuinra-
kentamista on mahdollistettu pdaosin niille alueille, joiden ymparistossa on
jo olemassa olevaa vakituista asutusta.

Toimivat yhdyskunnat ja
kestdivd liikkuminen

Alue on haja-asutusaluetta, jolla yksityisautoilu on padaasiallinen liikkumis-
Tehokas liikennejdrjestelmd muoto. Osoitettu uusi rakentaminen on niin vahaista, etta se ei edellyta eri-
tyisia kehittamistoimenpiteitd maantieverkoston suhteen.

Tulvariski on huomioitu kaavassa uusien rakennuspaikkojen sijoittelussa. Li-
Terveellinen ja turvallinen elinym- | sdksi yleismadrayksissa on annettu maaraykset alimmista rakentamiskor-
pdristoé keuksista. Uusia rakennuspaikkoja ei ole osoitettu alueille, joissa melu- tai
tarinad heikentdvat elinympariston laatua. Kaavassa ei ole osoitettu uutta
toimintaa, joka aiheuttaisi ymparistohairioita.

Kaavaa varten suunnittelualueen luonnonymparistd, maisema, rakennettu
kulttuuriympadrist6 ja muinaisjaannokset on inventoitu.

Kaavassa on osoitettu omilla informatiivisilla merkinnéillaan ja maarayksil-
1dan arvokkaat luonto- ja maisemakohteet, muinaisjadnnokset seka suojel-

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu- . . . et
tavat rakennukset ja kylakuvallisesti tarkea alue.

riympdristd sekd luonnonvarat
Rakentaminen on osoitettu pdasaantoisesti ryhmiin, ja alueelle on jatetty
vapaata rantaviivaa ja metsdalueita virkistyskayttoa varten. Uudet raken-
nuspaikat on osoitettu selvityksissad tunnistettujen arvokkaiden luontokoh-
teiden ulkopuolelle.

Uusiutumiskykyinen Tavoite ei koske ko. kaavaa.

energiahuolto
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6.3 Maakuntakaavan suunnittelutavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa maaseudun kehittamisen kohdealueelle ja matkailun ve-
tovoima-alueelle. Rantaosayleiskaava mahdollistaa maaseudun elinkeinojen ja matkailun kehittami-
sen alueella ja rantarakennuspaikkojen osoittaminen tukee elinkeinojen kehittamista alueella. Yleis-
kaavassa on huomioitu maakuntakaavan luonnonsuojelualuemerkinta, eikd kaavaratkaisu ole ristirii-
dassa maakuntakaavaan osoitetun ekologisen yhteystarvemerkinnan kanssa.

Yleiskaava-alue sijoittuu laajan Simojarven erankdyntimaiseman alueelle (maakunnallisesti merkit-
tava kulttuuriymparistd), jonka kehittdmisperiaatteena on se, ettd turvataan kohteen kulttuuri- ja
luonnonperintdarvojen sdilyminen ja kehitetdaan virkistys- ja matkailukohteena. Yleiskaavassa ran-
taan tukeutuva loma-asutus on mitoitettu ja osoitettu kaavakartalle siten, ettd kaava turvaa luonto-
arvoiltaan arvokkaiden ranta-alueiden, kulttuuriympariston ja rakennusperinndn arvojen seka riitta-
van vapaan rantaviivan sdilymisen: noin 71 % kaava-alueen rantaviivasta jaa rakentamisen ulkopuo-
lelle, arvokkaat kulttuuri- ja luontokohteet on osoitettu kaavassa ja rakentamisen maisemavaikutuk-
sia on pyritty vdhentdmaan antamalla yleismaarayksia koskien rantakasvillisuuden sailyttamista ja ra-
kentamisen sopeutumista luontoon ja maisemaan.

Yleiskaava ei ole ristiriidassa maakuntakaavan kanssa.

6.4 Vaikutuksen luonnonympariston

Rakennuspaikkojen maara ranta-alueilla kasvaa noin 75 rakennuspaikan verran. Tdma aiheuttaa ra-
kentamisen my6tad luonnon elementtien vaistymisen ranta-alueilla. Rakennuspaikat on pyritty osoit-
tamaan luonnonoloiltaan mahdollisimman kestaville alueille, jotta luonnonoloiltaan arvokkaimmat
alueet voidaan saastaa rakentamattomana. Uusia rakennuspaikkoja ei ole osoitettu metsélain 10 §:n
mukaisille kohteille, linnustoltaan arvokkaille alueille tai muille luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaille kohteille lukuun ottamatta Kutuniemeen perinnemaisema-alueelle osoitettua kahta ra-
kennuspaikkaa, jotka on maanomistus- ja kiinteistdjaotuksellisista syistd jouduttu osoittamaan alu-
eelle. Rakennusten sijoittelulla voidaan pyrkia sdilyttdamaan niityn ja metsalaitumen pinta-ala mah-
dollisimman suurena. Rakennuskelvottomat rantasuot on jatetty rakentamattomiksi.

Suunnittelualueelle ei sijoitu pohjavesialueita. Yleiskaavan mukainen rakentaminen tulee lisddmaan
jonkin verran kuormitusta alueen vesistdihin. Normaalin loma-asunnon kuormittava vaikutus on kui-
tenkin vahainen muuhun hajakuormitukseen verrattuna. Lisdrakentaminen ei oletettavasti tule hei-
kentdmaan veden laatua jarvialtaalla. Kaavamaarayksien pohjalta voidaan rakennuspaikkojen kuor-
mitusta vahentda maaraamalla asiallinen jatevesienkasittely rakennuspaikoille.

6.5 Natura-arviointi

Kaavaty6ta varten on laadittu erillinen Natura-arviointi, joka on kaavaselostuksen liitteena. Kaava-
alueella on yksi Suomen Natura 2000 -verkostoon sisallytetty kohde: Mammisuo (FI1301209), joka on
aapasuokokonaisuus koostuen padosin rimpi- ja kalvakkanevoista sekd suosaarekkeiden ja reunakan-
kaiden ramevyohykkeistd. Natura-alueelle ei ole osoitettu yleiskaavassa uutta maankayttoa. Lahim-
mat uuden rakennuspaikat Isolla Loytélammella sijoittuvat yli 300 metrin padhan alueesta. Kesalla
sesonkiaikana loma-asunnoilla olevia ihmista olisi arviolta 15-20 ihmista Iso Léytélammen osalta.

Kaavan toteuttamisesta ei aiheudu suoria pinta-alan menetyksia tai muita valittomia haitallisia vaiku-
tuksia Natura-alueen suojelun perustana oleviin luontotyyppeihin. Natura-alueen laajuuden takia liik-
kuminen keskittyy Iso Loytélammen ldheisyyteen. Retkeilystd johtuva vahainen kulumisvaikutus voi
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kohdistua boreaaliset luonnonmetsat -luontotyyppiin. Liikkuminen voi myds vahaisesti lisdantya aa-
pasuot ja puustoiset suot -luontotyypeillda marjastuksen takia. Lievaa hairiovaikusta voi aiheutua luon-
totyyppien ominaisille lintulajeille. Luontotyyppeihin kohdistuva vaikutus on merkitykseltdaan vahai-
nen tai olematon.

Kaavan toteuttamisen ei katsota heikentdvan Mammisuon Natura-alueen eheytta tai niita luonnon-
arvoja, joiden suojelemiseksi Natura-alue on valittu Natura 2000 -verkostoon. Natura-alueen suoje-
luperusteisiin kuuluvien luontotyyppien pinta-ala ei supistu, lajien populaatiot pystyvat kehittymaan
vahintaan nykyiselldan, eikd luontotyypeille ja/tai lajistolle aiheudu merkittavasti heikentavia vaiku-
tuksia. Natura-alueen ekologisen rakenteen ja toiminnan arvioidaan sdilyvan elinkelpoisena alueen
luontotyypeille ja lajistolle.

6.6 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualueen vesistdjen rannat ovat padosin rakentamattomia olevan rakenteen keskittyessa
Saarijarven eteldosaan ja Mammilammen rannoille, joten kaavan toteutuminen aiheuttaa muutoksia
vesistdjen luonnonmaisemaan. Suurimmat muutokset tapahtuvat Ojajarvella ja Saarijarven pohjois-
osissa. Todennakdisesti kaikki rakennuspaikat eivat kuitenkaan tule toteutumaan, joten muutos mai-
semassakin jaa vahaisemmaksi.

Isosaaren ja Saariharjun kulttuuriymparist6on on jouduttu osoittamaan rakentamista kiinteistdja-
otuksesta johtuen. Rakentaminen sijoittuu jo olevan rakentamisen yhteyteen ja Saariharjun alueella
kyldalueelle.

Uudet rakennuspaikat on pyritty osoittamaan useamman rakennuspaikan ryhmiin. Lisdksi yleismaa-
rayksissd on annettu ohjeet rakentamisen maisemavaikutusten vahentamiseksi: Rakennettaessa
ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittdd rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomate-
riaaleihin ja luonnonmukaiseen vdritykseen siten, etteivdt rakennukset néy hdiritsevdsti vesistoon ja
vastarannalle. Rakennukset tulee pyrkid sijoittelemaan rakennuspaikalle pihapiiriméisesti. Rakennus-
paikalla tulee rantavyéhykkeen kasvillisuus pédosin sdilyttdd ja vain harventaminen on sallittua.

6.7 Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Vaikutukset nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen

Kaavaratkaisu taydentda maltillisesti muutamalla rakennuspaikalla Saariharjun kylan olevaa raken-
netta. Kaavan toteutumisen myota suunnittelualueen rantojen loma-asutukseen painottuva yhdys-
kuntarakenne taydentyy ja laajenee uusille, rakentamattomille ranta-alueille. Alueelle jaa kuitenkin
edelleen laajempia rakentamattomia rannanosuuksia.

Vaikutukset rakennuskantaan, kulttuuriymparistoon ja arkeologisiin kohteisiin

Suunnittelualueen rakennettu kulttuuriymparisto ja arkeologiset kohteet on inventoitu kaavatyota
varten. Inventointien tulokset on huomioitu kaavaratkaisussa osoittamalla alueelle sijoittuvat kiinteat
muinaisjaannokset ja rakennetun kulttuuriympariston kohteet omilla merkinnéilldan ja arvot huo-
mioivilla maarayksilld. Muinaisjaannoskohteiden alueille ei ole osoitettu uutta rakentamista.

Kaavalla ei ole vaikutusta alueen olevaan rakennuskantaan. Kaava ei edellytad olevien rakennusten

purkamista.
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6.8 Vaikutukset liikenteeseen

Nykyinen paatieverkko palvelee myo6s uusien rakennuspaikkojen tarpeita. Muutoksia maantieverk-
koon ei tarvitse tehda kaavan perusteella. Uusia paasyteitad joudutaan toki rakentamaan.

Loma-asunnolle tehddan keskimaarin noin 1 matka/vrk. Matkoista suurin osa tehda kesdkuukausina.
Asuinrakennuspaikoille vastaava matkatuotos on noin kaksinkertainen. Matkatuotosten maaran voi-
daan siten arvioida kasvavan noin 80 matkaa/vrk. Lilkkennemaara keskittyy padosin seututielle 941
mutta tielle ei tarvitse perustaa uusia liittymid. Kun huomioidaan seututien maltilliset liikennemaarat
nykytilanteessa, ei lisddntyva liikkenne aiheuta erityista vaaraa liikenneturvallisuudelle tai heikenna
lilkenteen sujuvuutta alueella.

Kaavaratkaisu lisda kevyen liikenteen maara alueella todenndkdisesti hyvin vahan ja alueen joukkolii-
kenteen jarjestamisen edellytyksille kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta.

6.9 llmastovaikutusten arviointi

Kaavalla osoitetaan 75 uutta rakennuspaikkaa, joten rakentamiseen osoitetut alueet lisdantyvat ole-
massa olevaan kaavoitettuun ja toteutuneeseen tilanteeseen verrattuna noin 23 hehtaaria, jos yhden
rakennuspaikan kooksi arvioidaan noin 3000 m?. Kaikkiaan rakentamiseen on osoitettu noin 75 heh-
taaria, mika on noin 7 % koko kaava-alueen pinta-alasta ja 14 % maa-pinta-alasta.

Alueella paaliikkumismuoto on yksityisautoilu, mika lisda kaavan rakennuspaikkojen toteutumisesta
aiheutuvia ilmastopdast6ja. Rakennuspaikat on pyritty sijoittelemaan useamman rakennuspaikan
ryhmiin ja olemassa olevien rakennuspaikkojen viereen, jotta uusia padsyteita ja muuta uutta infra-
struktuuria tarvitsisi rakentaa mahdollisimman véhan.

Kaavan toteutusvaiheen ratkaisuilla voidaan vaikuttaa paastéjen maaraan rakentamisessa ja raken-
nusten kaytossa (esim. rakennusten energiatehokkuus, rakennusmateriaalit ja uusiutuvan energian
kaytto).

Rakennuspaikkojen sijoittelussa on huomioitu tulvavaara-alueet. Rakentaminen alueella séilyy haja-
asutusluonteisena, joten saan aari-ilmitdihin sopeutumismahdollisuudet ovat hyvat. Rakennuspaikat
sijoittuvat padosin metsaisille ranta-alueille, joilla puusto tuo suojaa helteeltd ja vesiston Idheisyys
viilentda pienilmastoa lampimimpina kausina. Lisdksi valjilla rakennuspaikoilla lumi ja hulevedet pys-
tytdan kasittelemaan hyvin eika niita tarvitse vieda tai ohjata kauemmaksi.

6.10 Sosiaaliset ja taloudelliset vaikutukset

Lisdantyva loma-asutus virkistaa ja tukee ainakin kesdaikana kylien toimintaa. Kaava mahdollistaa
paikoin myo6s asuinrakentamisen ranta-alueelle, mika lisda valinnanvapautta asuinympariston suh-
teen ja siten monipuolistaa alueen sosiaalista rakennetta. Kaavalla on turvattu yleinen virkistyskaytto
jattamalla rantaviivaa riittdvasti rakentamisesta vapaaksi.

Kaavan toteuttaminen on pitkalti maanomistajien asia. Lisdrakentaminen luo paineita yksityistiever-
kon ja mahdollisesti my0s yleisen tieverkon parantamiseen ja kunnossapitoon. Nailta osin kustannuk-
set kohdistuvat pitkalti maanomistajiin. Mikali ranta-alueelle tulee uutta ymparivuotista asutusta, li-
sda se liikkumistarvetta ja siten myos liikkumis- ja kuljetuskustannuksia, jotka ainakin osin tulevat
kunnan maksettaviksi.
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Suora taloudellinen vaikutus kaavalla on alueen maanomistajiin, koska ranta-alueen rakennusoikeus
on maaritetty. Rakennuspaikkojen olemassaolo lisda tilojen vakuusarvoa sekd mahdollistaa my6s uu-
disinvestointien rahoituksen.

Loma-asukkaat kayttavat kunnan palveluja ja tuovat siten toimeentuloa ja ty6ta kuntaan. Varsinkin
palvelualan elinkeinoharjoittajien toimeentulon kannalta loma-asukkaiden lukumaaralla on merki-
tysta. Loma-asukkaiden paikkakunnalle tuoma lisdostovoima nakyy esimerkiksi vahittais-, maatalous-
, tekstiili- ja huoltoasemapalveluiden kaupassa. Loma-asutuksella on merkitysta kunnan koko elinkei-
noelamalle, koska se tukee nykyisen palvelutason sadilymista paikkakunnalla.
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7 Suunnittelun vaiheet

Rantaosayleiskaava on kuulutettu vireille 17.12.2020.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilld 17.12.2020 alkaen.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 3.3.2021. Neuvottelun muistio on kaavaselostuk-
sen liitteena.

Osallisilla oli mahdollisuus jattda mielipiteensd/muistutuksensa kaavan valmisteluaineistosta ja kaa-
vaehdotuksesta niiden ollessa nahtavilla. Samassa yhteydessa viranomaisilta pyydettiin lausunnot
kaava-aineistosta.

Kaavan valmisteluaineisto oli ndhtavilla 8.6.2022. - 8.7.2022.

Kaavan valmisteluaineistosta saatujen lausuntojen ja mielipiteiden seka tehtyjen selvitysten perus-
teella valmisteluaineiston on tehty mm. seuraavat taydennykset:

- Kaavaan on merkitty MRL:n 72 §:n mukainen alue.

- Kaavamaarayksia on tdydennetty ja tarkennettu.

- Poistettu kolme rakennuspaikkaa.

- Rakennuspaikkoja on siirretty seka kayttotarkoituksia muutettu.

- Kaavaselostusta on korjattu ja tdydennetty.

Kaavaehdotus valmistui toukokuussa 2023.
Kaavaehdotus oli ndhtavilla 28.6-18.8.2023.

Saatujen lausuntojen ja muistutusten perusteella kaavaehdotukseen on tehty mm. seuraavat tdayden-
nykset:
- Kaavakartalle on tarkennettu MRL:n 72 §:n mukaista aluetta.
- Kaavakartalle on tarkennettu arvokkaiden luonto- ja linnustokohteiden rajauksia
- Kaavamaarayksia on tdydennetty ja tarkennettu:
o yleismaaraykset
M ja MY
sr
Natura-alue
perinnemaisema-alue
s-2, luo-1, luo-2 ja luo-3 alueet
o rakennusoikeusmerkinnat
- Kaavaselostusta on korjattu ja tdydennetty mm. ilmastovaikutusten osalta.
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