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Lapin hyvinvointialue on lahettanyt 31.10.2025 paivatyn kirjeen
liitteineen aluehallituksen paatoksista 20.10.2025 (§ 424). Lapin
hyvinvointialue on tehnyt seuraavia linjauksia vuokrasopimuksien
suhteen:

Lapin hyvinvointialue vuokraa kunnilta, kuntien omistamilta yhtidilta
tai yksityisiltd vuokranantajilta (kuntien myytya siirtymakaudeksi
vuokratut kiinteistot) hyvinvointialueen jarjestamisvastuulle kuuluvien
palvelujen tuottamiseen tarvittavat tilat 1.1.2026 alkaen korkeintaan
vuoden 2025 vuokratason mukaisella €/htm?/kk- yksikkdhinnalla
siten, etta v. 2026 aikana vuokria ei koroteta lainkaan, ja etta
vuokrahinta sisaltaa hyodykkeet, jotka ovat sisaltyneet asetuksen
mukaisen yllapitovuokran maaritelmaan siirtymakaudella;

Lapin hyvinvointialue vuokraa kayttoonsa vain ne
huoneistoneliometrit (htm?), joita palvelujen tosiasiallinen
jarjestamien tai tuottaminen edellyttaa. Mikali vuokran maarasta ei
paasta sopimukseen ja toimitilojen kayttéa on valttamatonta jatkaa
palvelujen turvaamiseksi 1.1.2026 jalkeen, hyvinvointialue maksaa
75 % vuoden 2025 vuokrasta suhteutettuna v. 2026 alusta
vuokrattavaan huoneistonelidalaan kuukausittain, kunnes uusi
vuokrasopimus on tehty tai tilojen kayttd on paattynyt;

Lapin hyvinvointialue pyytaa Ranuan kunnalta paatosta siita,
sitoutuuko toimitilojen vuokranantajana kokonaisuudessaan Lapin
hyvinvointialueen aluehallituksen linjauksiin jatkovuokrakaudella
1.1.2026 lukien. Paatos pyydetaan toimittamaan kirjallisesti
viimeistaan keskiviikkoon 19.11.2025 mennessa osoitteeseen
toimitilahallinto@lapha.fi.

Ranuan kunnan ja Lapin hyvinvointialueen valiset vuokraneuvottelut
on aloitettu hyvissa ajoin kevaalla 2025 ja neuvotteluita on jatkettu
hyvassa hengessa syksyn aikana. 31.10.2025 toimitettu tietopyynto
tuli vuokranantajalle yllatyksena. Kirjeen sisaltamat linjaukset ovat
Laphan vaatimuksia ja sitoutuminen niihin ei ole taloudellisesti
kestavalla pohjalla. Ranuan kunnan rakennuskanta on uutta ja
voimassa oleva vuokrataso on laskettu valtioneuvoston asetuksen
(272/2022) mukaisella siirtymakauden vuokratasolla.

Talla hetkella kokonaisuudessaan Ranuan kunnan Laphalle
vuokraamat rakennukset kattavat niista syntyneet kulut, mutta
energiahintojen nousu ja Ranuan Infran nostamat veden
(perusmaksu +10%, kayttdmaksut +5 %) ja kaukolammon
(perusmaksut +10%, kayttdomaksut +5%) hinnat nostavat
rakennuksen yllapitokuluja. Laphan esitys vuokrien jaadyttamisesta
vuoden 2025 tasolle tulee aiheuttamaan kayttdtalouden tappiota
kiinteistojen osalta.
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Paatos

Tekninen johtaja esittaa vuonna 2025 aloitettujen todellisten
vuokraneuvottelujen jatkamista. Tekninen osasto tulee laskuttamaan
Lapin hyvinvointialuetta nykyisella vuokratasolla siihen saakka, etta
vuokraneuvotteluissa saavutetaan lopullinen sopimus. Nykyinen
hintataso mahdollistaa koko Laphalle vuokratun rakennuskannan
yllapidon, mutta vuokrasopimuksissa tulisi ottaa huomioon
elinkustannusindeksin mukainen vuokrantarkistus, joka voi nostaa
tai alentaa vuokraa. Kokonaisuudessaan Laphan maksama vuokra
voidaan pitaa nykyisella tasolla huomioiden tulevina vuosina tehtavat
indeksinmukaiset korotukset.

Toimitilojen osalta tuleviin vuokraneuvotteluihin sisaltyy useita
erilaisia riskeja: vuokrien jaadyttaminen vuoden 2025 tasolle tulee
aiheuttamaan tappioita kayttokustannusten noustessa, mutta jos
Laphan vaatimuksiin vuokrien jaadyttamisesta ei suostuta, niin
riskind on, etta Lapha ei vuokraa kyseisia tiloja, jolloin vuokrien
menetykset ovat huomattavia. Lapha on lahettamassaan ainestossa
todennut Lapin alueen toimitilojen osalta seuraavaa: "Suurimmassa
osassa Lapin kuntia vuokramarkkinat eivat toimi markkinaehtoisesti,
milla tarkoitetaan tassa yhteydessa sita, etta mikali Lapin
hyvinvointialue jattaa vuokraamatta toimitiloja siirtymakauden
jalkeen, jaavat tallaiset toimitilat todennakdisesti tyhjaksi. Kysyntaa
toimitiloille ei ole.”

Tekninen lautakunta esittaa Lapin hyvinvointialueelle, ettda Ranuan
kunnan omistamien tilojen vuokrataso pidetaan vuoden 2025 tasolla
ja vuokrat tarkistetaan jatkossa vuosittain elinkustannusindeksin
mukaisesti.

Aloitettuja vuokraneuvotteluita jatketaan ja tavoitteena on
pitkajanteinen ja molempien osapuolten kannalta kestava ratkaisu
toimitilojen kaytosta ja kustannusten jaosta. Voimassa olevien
sopimusten vuokraehdot sailyvat valiaikaisesti ennallaan, jotta
jatkoneuvottelut voidaan kayda hallitusti ja ilman toiminnallisia tai
taloudellisia riskeja kummallekaan osapuolelle.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.
Lisatietoja asiasta antaa:

tekninen johtaja Risto Niemela
puh. 040 704 9623, etunimi.sukunimi@ranua.fi



